Pot Vitka Pavli¢a 5 T03 56 54 350 W hrastnik.si

Ob¢ina v
1430 Hrastnik £ 035654369 £ tajnistvo@hrastnik.si

Hrastnik | Zupan

Stevilka: 711-6/2021 « Hrastnik, 18. 3. 2021

OBCINSKI SVET
OBCINE HRASTNIK

ZADEVA: Podelitev stavbne pravice na parceli 442/21, 441/27 in 442/48, k.o. Podkraj

NAMEN: Obravnava in sprejem

PRAVNA PODLAGA:

- 72. Clen Zakona o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (UL RS, &t.
11/18, 79/18)

- Uredba o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (UL RS, §t. 31/18)
- 18. ¢len Statuta Obcine Hrastnik (UVZ, §t. 28/17)

PREDLAGATELJ: Marko Funkl, Zupan

POROCEVALEC: Andreja Pavli¢ Udové, visji svetovalec I za premoZenjske in pravne zadeve

PREDLOG SKLEPA:
Ob&inski svet Ob&ine Hrastnik soglasa z ustanovitvijo stavbne pravice za dobo 82 let oz.do

10.11.2103, na parc.8t. 442/21, 441/27, 442/48, k.o. Podkraj, za potrebe izgradnje -
postavitve nezahtevnega objekta - skladi§¢ne stavbe kot prefabrikata, v korist Steklarna
Hrastnik, druzba za proizvodnjo steklenih izdelkov, d.o.0., Cesta 1. maja 14, 1430 Hrastnik.

PRILOGE:
- predlog sklepa
- obrazloZitev
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OBCINA HRASTNIK
OBCINSKI SVET

Stevilka: 354-1/2014
Datum: ...........

Na podlagi prvega odstavka 72. &lena Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (UL RS, §t. 11/18, 79/18), Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokatnih skupnosti (UL RS, 5t. 31/18) in 18. Clena Statuta Obcéine Hrastnik ( UVZ,
&t. 28/17), je Obginski svet Ob&ine Hrastnik nasvoji ___ redniseji, dne ___2021 sprejel nastednji

SKLEP

I
S tem sklepom se daje soglasje za ustanovitev stavbne pravica na nepremicnini, parc.5t. 442/21,
k.o. 1863 Podkraj, ID 3233298, parc.it. 441/27, k.o. 1863 Podkraj, ID 1784242, parc.5t.
442/48, k.o. 1863 Podkraj, ID 6726355, za potrebe oz. za namen izgradnje - postavitve
nezahtevnega objekta — skladi¥&ne stavbe kot prefabrikata, tlorisne povrsine Sotora 20mx25 m,
enoetaZni z visino 7,05m z uporabo in vzdrzevanjem, v korist Steklarne Hrastnik, druZzbe za
proizvodnjo steklenih izdelkov, d.o.o., Cesta 1. maja 14, 1430 Hrastnik.

II.
Imetnik stavbne pravice ima pravico v asu trajanja stavbne pravice, izgraditi, uporabljati in
vzdrievati nepremiénine iz prvega €lena te pogodbe v obsegu 20m x 25m, za namen za katerega
je bila stavbna pravica ustanovljena.

I11,
Stavbna pravica po tem sklepu se podeli skladno z Zakonom o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih tokalnih skupnosti (UL RS, §t. 11/18, 79/18) in sicer za €as od njene vknjizbe v
zemljisko knjigo do 10.11.2103.

Iv.
Stavbna pravica se podeli odplatno, investitor pa se ob podpisu pogodbe zaveZe, da se

odpoveduje nadomestilu ob prenehanju stavbne pravice ter nepremicnino vrne v prvotno stanje.

V.
Za vodenje postopka in podpis pogodbe se pooblasti Zupana Obd&ine Hrastnik.

VI,
Ta sklep zaéne veljati z dnem sprejetja.

Zupan Obégine Hrastnik
Marko Funkl
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Vrociti:
1. Oddelek za razvoj, premozZenjske in pravne zadeve;
2. Obginski svet ObCine Hrastnik.
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OBRAZLOZITEV

Pravno podlago za sprejem predloga sklepa predstavlja 72. clen Zakona o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (UL RS, §t. 11/18, 79/18), ki predpisuje, da je
potrebno pred sklenitvijo pravnega posla o ustanovitvi stavbne pravice pripraviti nacrt
ustanovitve stavbne pravice na nepremiénini v lasti ob€ine, v katerem je potrebno utemeljiti
razlog za ustanovitev stavbne pravice in njenih prednosti glede na prodajo nepremicnine ter
opredelitev javnega interesa, uporabnost stavbe, ki je sestavina stavbne pravice po prenehanju
pogodbenega razmerja za lastnika zemljis¢a ali odlocitve, da je imetnik stavbne pravice po
prenehanju pogodbenega razmerja zemljis€e dolZan vzpostaviti v prvotno stanje in ekonomske
upravi¢enosti.

Vig§ina nadomestila, ki bi ga mogla ob¢ina kot lastnica nepremi¢nine ob prenehanju placati
imetniku stavbne pravice zna3a po zakonu visino povecanja trzne vrednosti nepremicnine, v
konkretnem primeru pa se bo v pogodbo vkljugilo dolocilo, da obgina imetniku stavbne pravice
po prenehanju stavbne pravice ne bo izplaCala nadomestila.

V danem primeru gre za zemljii€e, ki je bilo leta 2005 dokonano v sodelovanju z Ob¢ino
Hrastnik in druzbo Steklarna Hrastnik skozi projekt Komunalnega opremljanja OIC Podkraj, s
katerim so se ustvarili pogoji za razvoj novih dejavnosti in pridobitev delovnih mest. Obmogje,
kjer se nahaja OIC Podkraj, je bilo opredeljeno kot industrijska cona v prostorskih planskih
dokumentih obéine Ze v preteklosti. Regionalni razvojni program Zasavja v letu 2002 je
vkljueval tudi podprogram: Obrtno industrijske cone in ostale povrine, neposredno povezane
z gospodarstvom, v katerem je zajeta tudi Obrtna cona »Ob Zelezniski postaji«, ki se je kasneje
preoblikovala v OIC Trbovlje-Hrastnik, obmogje Podkraj. V letu 2003 je Steklarna Hrastnik,
Skupina d.d. podala pobudo za spremembo osnutka ZN, ki je bil posledica njihovega izkazanega
interesa za postavitev nove tovarne specialne embalaZe na tem obmogju. Posledi¢no je ObZinski
svet sprejel Odlok o ZN industrijske cone Podkraj v mesecu marcu 2004. Obcina Hrastnik je na
podlagi Javnega razpisa za prenovo, modernizacijo ter izgradnjo javne in komunalne
infrastrukture v okviru poslovnih con iz ukrepa 1.4 enotnega programskega dokumenta Slovenije
2004-2006 pripravila tudi vso potrebno dokumentacijo za razpis. V letu 2004 je ob¢ina prejela
sklep Agencije RS za regionalni razvoj RS o odobritvi nepovratnih sredstev.

Obéina Hrastnik je lastnica nepremiénin s parc.5t. 442/21, 441/27, 442/48, k.o. Podkraj. Na
nepremi&nini s parc.§t. 442/21 in 442748, k.o. Podkraj so Ze vknjizene stvarne sluZnosti v korist
Elektra Ljublijana za izgradnjo, obratovanje in vzdrZevanje in nadzora elektro energetske
infrastrukture ter na parc.5t. 442/48 tudi sluznostna pravica izgradnje, vzdrZevanja, uporabe
pomoZnih objektov h glavnemu objektu »Nova tovarna za izdelavo specialne steklene
embalaZe«, vse v obsegu in z dopustnimi tolerancami, kot je dolo€eno v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja 5t. 1147/1161/1, ki ga je v mesecu maju 2004 izdelala projektant Rudis
d.d., Trbovlje.

V konkretnem primeru podelitve stavbne pravice se le ta podeljuje za namen izgradnje -
postavitve nezahtevnega objekta — skladi$¢ne stavbe kot prefabrikata, tlorisne povrsine Sotora
20mx25 m, enoetaZni z vidino 7,05m z uporabo in vzdrZzevanjem. Postavitev objekta je vezana
na potrebe proizvodnje poslovne enote Special, na tokaciji katere je bila Steklarni Hrastnik Ze
podeljena sluZnost v letu 2004. Podelitev stavbne pravice za skladis&ni Sotor se Casovno omeji
na trajanje njene vknjizbe v zemljiko knjigo do 10.11.2103, dokler traja tudi Ze podeljena in
vknjizena sluZnostna pravica v korist Steklarne Hrastnik. Obcina Hrastnik je predhodno Ze izdala
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pozitivno mnenje o skladnosti postavitve nezahtevnega objekta z izvedbenim prostorskim aktom
(mnenje, §t. 351-73/2020, z dne 25.11.2020), z ustanovitvijo stavbne pravice pa bo izkazana
pravica graditi v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja.

Stavbna pravica bo podeljena po metodi neposredne pogodbe. ViSina nadomestila za stavbno
pravico je dolo¢ena s cenitvenim porocilom pooblasZenega ocenjevalca vrednosti nepremicnin,
in sicer Elaboratom ocenjevanja vrednosti nepremiéninskih pravic za izraun vrednosti
nadomestila za podelitev stavbne pravice, ki ga je izdelal izvedenec Rostohar Niko, ing.gradb.,
marec 2021, in v skladu s katerim zna$a letno nadomestilo za podelitev stavbne pravice
1.338,00 EUR.

Obgina bo v pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice vkljuéila tudi dolo€ili, da se imetnik stavbne
pravice Ze ob podpisu pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice odpoveduje nadomestilu ob
prenehanju stavbne pravice in da zgradbe, ki je predmet te stavbne pravice imetnik ne sme
obremeniti z zastavno pravico ter se zaveze, dabo po prenehanju stavbne pravice zemlji§Ce vrnil

v prvotno stanje.

Razlog za ustanovitev stavbne pravice in njenih prednosti glede na prodajo nepremicnine je, da
bo Obéina Hrastnik v 82 letih pridobila finan¢na sredstva v skupni visini 109.735,00 EUR. Z
ustanovitvijo stavbne pravice bo omogocen nadaljnji razvoj in delovanje OIC Podkraj.

Glede na navedeno predlagamo Obc&inskemu svetu Obé&ine Hrastnik, da izda soglasje k
ustanovitvi stavbne pravice za dobo 82 let oz. do 10.11.2103, na parc. §t. 442/21, 441/27,
442/48, k.o. Podkraj, v korist Steklarne Hrastnik, druzbe za proizvodnjo steklenih izdelkov,
d.o.o., Cesta 1. maja 14, 1430 Hrastnik.

Po sprejetju sklepa bo ob¢ina nadaljevala s postopkom, in sicer bo objavi namere za ustanovitev
stavbne pravice sledila sklenitev neposredne pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice v korist
imetnika stavbne pravice.

Pripravil:
Oddelek za razvoj, premoZenjske in pravne zadeve Vodja oddelka
Andreja Pavli¢ Udov¢, visji svetovalec I Tea Primon
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Stevilka: 711-6/2021 - Hrastnik, 18. 3. 2021

OBCINSKI SVET
OBCINE HRASTNIK

ZADEVA: Podelitev stavbne pravice na parceli 442/21, 441/27 in 442/48, k.o. Podkraj

NAMEN: Obravnava in sprejem

PRAVNA PODLAGA:

- 72. &len Zakona o stvarnem premozZenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (UL RS, §t.
11/18, 79/18)

- Uredba o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (UL RS, §t. 31/18)
- 18. &len Statuta Ob&ine Hrastnik (UVZ, §t. 28/17)

PREDLAGATELJ: Marko Funkl, Zupan

POROCEVALEC: Andreja Pavli¢ Udov¢, vi§ji svetovalec I za premoZenjske in pravne zadeve

PREDLOG SKLEPA:
Obginski svet Ob&ine Hrastnik soglaga z ustanovitvijo stavbne pravice za dobo 82 let oz.do

10.11.2103, na parc.§t. 442/21, 441/27, 442/48, k.o. Podkraj, za potrebe izgradnje -
postavitve nezahtevnega objekta — skladiS¢ne stavbe kot prefabrikata, v korist Steklarna
Hrastnik, druZba za proizvodnjo steklenih izdelkov, d.o.0., Cesta 1. maja 14, 1430 Hrastnik.

PRILOGE:
- predlog sklepa
- obrazloZitev
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OBCINA HRASTNIK
OBCINSKI SVET

Stevilka; 354-1/2014
Datum; ...........

Na podlagi prvega odstavka 72. &lena Zakona o stvarnem premoZzenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (UL RS, &. 11/18, 79/18), Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (UL RS, &t. 31/18) in 18. ¢lena Statuta Obc&ine Hrastnik ( UVZ,
&t. 28/17), je Ob&inski svet Ob&ine Hrastnik na svoji ___ redni seji, dne ___2021 sprejel naslednji

SKLEP

I
S tem sklepom se daje soglasje za ustanovitev stavbne pravica na nepremicnini, parc.§t. 442/21,
k.o. 1863 Podkraj, ID 3233298, parc.5t. 441/27, k.o. 1863 Podkraj, ID 1784242, parc.st.
442/48, k.0. 1863 Podkraj, ID 6726355, za potrebe oz. za namen izgradnje — postavitve
nezahtevnega objekta — skladig&ne stavbe kot prefabrikata, tlorisne povrsine Sotora 20mx25 m,
enoetazni z vig€ino 7,05m z uporabo in vzdrZevanjem, v korist Steklarne Hrastnik, druZbe za
proizvodnjo steklenih izdelkov, d.o0.0., Cesta 1. maja 14, 1430 Hrastnik.

I1.
Imetnik stavbne pravice ima pravico v €asu trajanja stavbne pravice, izgraditi, uporabljati in
vzdrzevati nepremiénine iz prvega ¢lena te pogodbe v obsegu 20m x 25m, za hamen za katerega
je bila stavbna pravica ustanovljena.

I1I.
Stavbna pravica po tem sklepu se podeli skladno z Zakonom o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (UL RS, 5t. 11/18, 79/18) in sicer za Cas od njene vknjizbe v
zemljisko knjigo do 10.11.2103.

Iv.
Stavbna pravica se podeli odplaéno, investitor pa se ob podpisu pogodbe zaveZe, da se

odpoveduje nadomestilu ob prenehanju stavbne pravice ter nepremicnino vrne v prvotno stanje.

V.
Za vodenje postopka in podpis pogodbe se pooblasti Zupana Ob¢ine Hrastnik.

VI
Ta sklep zacne veljati z dnem sprejetja.

Zupan Obgine Hrastnik
Marko Funkl
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Vroditi:
1. Oddelek za razvoj, premoZenjske in pravne zadeve;
2. Obg&inski svet Obcine Hrastnik.
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OBRAZLOZITEV

Pravno podlago za sprejem predloga sklepa predstavlja 72. ¢len Zakona o stvarnem premozZenju
driave in samoupravnih lokalnih skupnosti (UL RS, §t. 11/18, 79/18), ki predpisuje, da je
potrebno pred sklenitvijo pravnega posla o ustanovitvi stavbne pravice pripraviti nacrt
ustanovitve stavbne pravice na nepremi¢nini v lasti obCine, v katerem je potrebno utemeljiti
razlog za ustanovitev stavbne pravice in njenih prednosti glede na prodajo nepremicnine ter
opredelitev javnega interesa, uporabnost stavbe, ki je sestavina stavbne pravice po prenehanju
pogodbenega razmerja za lastnika zemljis€a ali odloCitve, da je imetnik stavbne pravice po
prenehanju pogodbenega razmetrja zemljis€e dolZan vzpostaviti v prvotno stanje in ekonomske
upravi¢enosti.

Vigina nadomestila, ki bi ga mogla ob&ina kot lastnica nepremiénine ob prenehanju placati
imetniku stavbne pravice znada po zakonu vidino poveanja trZne vrednosti nepremicnine, v
konkretnem primeru pa se bo v pogodbo vkljugilo dologilo, da ob€ina imetniku stavbne pravice
po prenehaniju stavbne pravice ne bo izplatala nadomestila.

V danem primeru gre za zemlji&e, ki je bilo leta 2005 dokoncano v sodelovanju z Obéino
Hrastnik in druZbo Steklarna Hrastnik skozi projekt Komunalnega opremljanja OIC Podkraj, s
katerim so se ustvarili pogoji za razvoj novih dejavnosti in pridobitev delovnih mest. Obmodje,
kjer se nahaja OIC Podkraj, je bilo opredeljeno kot industrijska cona v prostorskih planskih
dokumentih obgine e v preteklosti. Regionalni razvojni program Zasavja v letu 2002 je
vklju¢eval tudi podprogram: Obrtno industrijske cone in ostale povrsine, neposredno povezane
z gospodarstvom, v katerem je zajeta tudi Obrtna cona »Ob Zelezniski postaji«, ki se je kasneje
preoblikovala v OIC Trbovlje-Hrastnik, obmocje Podkraj. V letu 2003 je Steklarna Hrastnik,
Skupina d.d. podala pobudo za spremembo osnutka ZN, ki je bil posledica njihovega izkazanega
interesa za postavitev nove tovarne specialne embalaZe na tem obmogju. Posledicno je Obéinski
svet sprejel Odlok o ZN industrijske cone Podkraj v mesecu marcu 2004. Ob¢ina Hrastnik je na
podlagi Javnega razpisa za prenovo, modernizacijo ter izgradnjo javne in komunalne
infrastrukture v okviru poslovnih con iz ukrepa 1.4 enotnega programskega dokumenta Slovenije
2004-2006 pripravila tudi vso potrebno dokumentacijo za razpis. V letu 2004 je obgina prejela
sklep Agencije RS za regionalni razvoj RS o odobritvi nepovratnih sredstev.

Ob&ina Hrastnik je lastnica nepremi&nin s parc.8t. 442/21, 441/27, 442/48, k.o. Podkraj. Na
nepremicnini s parc.5t. 442/21 in 442748, k.o. Podkraj so Ze vknjizene stvarne sluZnosti v korist
Elektra Ljubljana za izgradnjo, obratovanje in vzdrZevanje in nadzora elektro energetske
infrastrukture ter na parc.§t. 442/48 tudi sluZznostna pravica izgradnje, vzdrZevanja, uporabe
pomoznih objektov h glavnemu objektu »Nova tovarna za izdelavo specialne steklene
embalaZe«, vse v obsegu in z dopustnimi tolerancami, kot je dolo€eno v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja §t. 1147/1161/1, ki ga je v mesecu maju 2004 izdelala projektant Rudis
d.d., Trbovlje.

V konkretnem primeru podelitve stavbne pravice se le ta podeljuje za namen izgradnje -
postavitve nezahtevnega objekta — skladid¢ne stavbe kot prefabrikata, tlorisne povrsine Sotora
20mx25 m, enoetaZni z visino 7,05m z uporabo in vzdrZevanjem. Postavitev objekta je vezana
na potrebe proizvodnje poslovne enote Special, na lokaciji katere je bila Steklarni Hrastnik zZe
podeljena sluznost v letu 2004. Podelitev stavbne pravice za skladis¢ni Sotor se Casovno omeji
na trajanje njene vknjizbe v zemljisko knjigo do 10.11.2103, dokler traja tudi Ze podeljena in
vknjizena sluZnostna pravica v korist Steklarne Hrastnik. ObCina Hrastnik je predhodno Ze izdala
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pozitivno mnenje o skladnosti postavitve nezahtevnega objekta z izvedbenim prostorskim aktom
(mnenje, $t. 351-73/2020, z dne 25.11.2020), z ustanovitvijo stavbne pravice pa bo izkazana
pravica graditi v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja.

Stavbna pravica bo podeljena po metodi neposredne pogodbe. ViSina nadomestila za stavbno
pravico je doloCena s cenitvenim poroCilom pooblasenega ocenjevalca vrednosti nepremiénin,
in sicer Elaboratom ocenjevanja vrednosti nepremicninskih pravic za izracun vrednosti
nadomestila za podelitev stavbne pravice, ki ga je izdelal izvedenec Rostohar Niko, ing.gradb.,
marec 2021, in v skladu s katerim znasa letno nadomestilo za podelitev stavbne pravice
1.338,00 EUR.

Obéina bo v pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice vkljudila tudi doto€ili, da se imetnik stavbne
pravice Ze ob podpisu pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice odpoveduje nadomestilu ob
prenehanju stavbne pravice in da zgradbe, ki je predmet te stavbne pravice imetnik ne sme
obremeniti z zastavno pravico ter se zaveZe, da bo po prenehanju stavbne pravice zemljisce vrnil
v prvotno stanje.

Razlog za ustanovitev stavbne pravice in njenih prednosti glede na prodajo nepremicnine je, da
bo Obcina Hrastnik v 82 letih pridobila finan¢na sredstva v skupni viSini 109.735,00 EUR. Z
ustanovitvijo stavbne pravice bo omogofen nadaljnji razvoj in delovanje OIC Podkraj.

Glede na navedeno predlagamo Obcinskemu svetu Obcine Hrastnik, da izda soglasje k
ustanovitvi stavbne pravice za dobo 82 let oz. do 10.11.2103, na parc. st. 442/21, 441/27,
442/48, k.o. Podkraj, v korist Steklarne Hrastnik, druZbe za proizvodnjo steklenih izdelkov,
d.o.o., Cesta 1. maja 14, 1430 Hrastnik.

Po sprejetju sklepa bo obgina nadaljevala s postopkom, in sicer bo objavi namere za ustanovitev
stavbne pravice sledila sklenitev neposredne pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice v korist
imetnika stavbne pravice.

Pripravil:
Oddelek za razvoj, premoZenjske in pravne zadeve Vodja oddelka
Andreja Pavli¢ Udovg, visji svetovalec I Tea Primon
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