Obéina Pot Vitka Pavli¢a 5 TO03 56 54 350 W hrastnik.si
Hrastnik Obéinski svet 1430 Hrastnik F 03 56 54 369 E obcina.hrastnik@hrastnik.si

Stevilka: 3503-3/2020 Hrastnik, 15. 6. 2021

Obdinski svet
Obdine Hrastnik

ZADEVA: LOKACIJSKA PREVERITEV ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD
PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV NA OBMOCJU KMETIJSKE
PROIZVODNJE V BRDCAH (OBCINA HRASTNIK) — EUP BD33

NAMEN: Predlog za sprejem sklepa o potrditvi lokacijske preveritve
PRAVNA PODLAGA: Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2, UL RS, §t. 61/17)
Statut Ob¢ine Hrastnik (UVZ st. 28/17)
PREDLAGATELJ: Marko Funkl, Zupan
POROCEVALEC: Tomaz Sihur, vodja oddelka

Damjana Pirc, pooblaséena obg&inska urbanistka

Predlog sklepa:

Obcinski svet Obé&ine Hrastnik obravnava lokacijsko preveritev in sprejme sklep o potrditvi
lokacijske preveritve za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na
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Obdina Pot Vitka Pavli¢a 5 T03 56 54 350 W hrastnik.si
Hrastnik Obdinski svet 1430 Hrastnik F 03 56 54369 E obcina.hrastnik@hrastnik.si

Stevilka: 3503-3/2020 Hrastnik,

Na podlagi 129. in 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora — ZUreP-2 (Uradni list RS, &t. 61/17)
in 18. clena Statuta Obéine Hrastnik (Uradni vestnik Zasavja, $t. 28/17) je Obg&inski svet Ob&ine
Hrastnik na . seji dne . . sprejel

SKLEP

1.

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev na obmoc¢ju kmetijske proizvodnje v Brdcah (Obcina Hrastnik). Elaborat
lokacijske preveritve je pod Stevilko projekia 19241-00, izdelalo podjetje Savaprojekt d.d.,
Cesta kr3kih Zrtev 59, 8270 Krsko, v junij 2020, dop. sept. 2020, okt. 2020, maj 2021.
Identifikacijska Stevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskih aktov je 1813.

2.

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev na obmogju kmetijske proizvodnje v Brdcah (Obéina Hrastnik), ki je v veljavnem
Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Hrastnik (Uradni vestnik Zasavja, 5t. 2/16) dolodeno z
namensko rabo IK-povrSine z objekti za kmetijsko proizvodnjo. Obmocje se nahaja znotraj
enote urejanja prostora (EUP) BD 33. Lokacijska preveritev se nanasa na zemlji3¢e s parcelno
stevilko 935/5, k.0. 1857 Marno.

3.

Predlog individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev se glasi: »Ne glede na
dolodila 92. ¢lena Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Hrastnik (Uradni vestnik
Zasavja St. 2/16) in v povezavi s 126. ¢lenom, je na obmocdju enote urejanja prostora BD33 na
manjSem delu industrijske stavbe (manj kot 50 % BTP) dopustno tudi bivati oz, urediti
prostore, ki so klasificirani kot 11100 enostanovanjske stavbe, pod pogojem, da so upoStevani
vsi ostali prostorski izvedbeni pogoji, dolo¢eni v Odloku o OPN za to obmocjex.

4,

Ta sklep za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Zasavja.

ZUPAN
Marko FUNKL
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OBRAZLOZITEV

1. Pravne podlage
Pravna podlaga za sprejem predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev na obmocju kmetijske proizvodnje v Brdcah, znotraj enote
urejanja prostora (EUP) BD 33 sta:

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2), ki
doloda:
-v 129. élen, &e investicijska namera zaradi objektivnih okoli§€in ne zadosti posameznemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko obéina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti
individualno odstopanje od takSnega izvedbenega pogoja. Obc&ina lahko z lokacijsko
preveritvijo tudi dolo¢i dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske
namere.

- v 131. élenu, ki ureja postopek lokacijske preveritve, da obcinski svet lokacijsko
preveritev potrdi ali zavrne ter da sklep o lokacijski preveritvi vsebuje navedbo zemljid&a,
na katerega se lokacijska preveritev nana8a in prostorske izvedbene pogoje.

- Statut ob&ine Hrastnik (Uradni vestnik Zasavja, §t. 28/17), ki v 18. Clenu dologa, da
Obé&inski svet obgine Hrastnik sprejema odloke in druge obcinske akte, prostorske in druge
plane razvoja obcine.

ZUreP-2 je uredil lokacijsko preveritev kot nov instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim
se lahko omogo¢i individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, v kolikor so
nastale objektivne okolis€ine, ki so:

- fizi€ne lastnosti zemljis¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih
zemlji3¢ in druge omejujoCe okolisCine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in
onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne strodke na strani investitorja ali
obCine;

- nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehni¢nih in tehnolo3kih resitev, ki med
pripravo in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so
ustrezne ali primernejSe od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva
okolja, uinkovite rabe energijje ipd;

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, doloenih v prostorskem
izvedbenem aktu, ki je ob¢ina Se ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

2. Ocena stanjain razlogi za lokacijsko preveritev
Lokacijska preveritev se izvaja skladno s 129. élenom Zakona o urejanju prostora-ZUreP-2
(Uradni list RS, §t. 61/17).

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan z namenom za individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, na obmocju kmetijske proizvodnje v Brdcah, ki je po veljavnem Obcinskem
prostorskem naértu Hrastnik (v nadaljevanju OPN) dolo¢eno z namensko rabo IK (povrsine z
objekti za kmetijsko proizvodnjo) in sicer za namen dopustitve dejavnosti bivanja. Obmodje se
nahaja znotraj enote urejanja prostora (EUP) BD 33 ter obravnava parcelo s §t.: 935/5.
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3. Postopek priprave lokacijske preveritve
Obcina Hrastnik je prejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve. Pobudi je bil
prilozen Elaborat lokacijske preveritve individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev na obmodju kmetijske proizvodnje v Brdcah (Obé&ina Hrastnik), ki ga je pod Stevilko
projekta 19241-00, izdelalo podjetje Savaprojekt d.d., Cesta krikih Zrtev 59, 8270 Kriko, junij
2020, dop. sept. 2020, okt. 2020, maj 2021.

Na podlagi vloge je Obcina Hrastnik zaela s postopkom lokacijske preveritve. Obé&ina je v
skladu s Cetrtim odstavkom 131. &lena ZUreP-2 preverila skladnost Elaborata lokacijske
preveritve z dolobami ZUreP-2 in obdcinskimi prostorskimi akti. Za namen preveritve
skladnosti Elaborata lokacijske preveritve je ObCina pozvala nosilce urejanja prostora, da ji
predloZijo mnenja z njihovega delovnega podro&ja o ustreznosti Elaborata lokacijske
preveritve,

Postopek lokacijske preveritve vodi Damjana Pirc, univ. dipl. inZ. kraj. arh., ki v skladu z ZUreP-
2 izpolnjuje pogoje za opravljanje nalog ob&inskega urbanista.

4. Predmet lokacijske preveritve
Investitor, ki ima v neposredni bliZini obmo¢ja lokacijske preveritve v lasti in najemu ca. 5000
m2 kmetijskih povrsin za pridelavo sadja in zelenjave, namerava na obmogju obstojeega
kmetijskega objekta (gradbeno dovoljenje $t. 351-98/2009-7) vzpostaviti suSilnico sadja in
proizvajati izdelke iz feferonov (kuhanje omak, suSenje feferonov, ipd). Ker izvajanje te vrste
kmetijske proizvodnje zahteva nenehni nadzor in spremtijanje s strani pridelovalca, OPN Obgine
Hrastnik, pa na tem obmocju ne dopusca niti zacasnega bivanja, se s tem namenom izvede
lokacijska preveritev za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev. S tem bo
doseZen gradbeni namen prostorskega akta, saj v primeru, da se na manj$em delu objekta ne
omogoci tudi bivanja, izvajanje kmetijske proizvodnje ne bo moZno in ureditev sugilnice sadja
ter predelave feferonov ni smiselna.
Predlog individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev se glasi:
»Ne glede na dolo€ila 92. €lena Odloka o ObcCinskem prostorskem naértu Ob&ine Hrastnik
(Uradni vestnik Zasavja 3t. 2/16) in v povezavi s 126. ¢lenom, je na obmod&ju enote urejanja
prostora BD33 na manjSem delu industrijske stavbe (manj kot 50 % BTP) dopustno tudi bivati
oz. urediti prostore, ki so klasificirani kot 11100 enostanovanjske stavbe, pod pogojem, da so
upostevani vsi ostali prostorski izvedbeni pogoji, doloéeni v Odloku o OPN za to obmogjex.

Predlagano individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev ne zahteva drugaéne
namenske rabe prostora, kot je dolo€ena v OPN Obcine Hrastnik, saj bo stavba kot celota Se
vedno klasificirana kot 1251 Industrijska stavba (stavba za predelavo kmetijskih proizvodov v
okviru industrijske stavbe), kar je skladno z namensko rabo IK. PreteZni namen stavbe bo torej
Se vedno v funkciji kmetijske proizvodnje (IK) in bo bivanju (za potrebe spremljanja te
kmetijske proizvodnje) namenjen le manjsi del stavbe. S tega vidika sprememba namenske
rabe prostora v npr. obmocje posamicne poselitve ni moZna in se predlaga le odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev, tako da bo na manjSem delu objekta dopustno tudi bivati in
nadzorovati potek proizvodnje.

5. Utemeljitev lokacijske preveritve
Skladnost z ZUreP-2, 129.¢len: Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev

predstavlja tehni¢no-tehnolosko resitev, ki v Casu priprave veljavnega OPN (sprejet leta 2016)
ni bila poznana oz. uporabljena, saj investitor v asu priprave OPN Se ni imel razdelanega
tehnoloskega procesa. Prav tako se tehnologija predelave sadja in zelenjave nenehno
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izboljuje v skladu z novimi dognanji in izku$njami, zato v veljavnem OPN ni bilo mozno
predvideti, da je za tovrstno predelavo sadja in zelenjave potrebno nenehno spremljanje in
nadzor (ter posledi€éno povezava med proizvodnim ter bivalnim delom objekta). V Casu
priprave veljavnega OPN ni bilo mozZno predvideti, da:

- se bo v objektu izvajala predelava lahko pokvarljivih Zivil (sadje, zelenjava), ki so med
predelovanjem izpostavljena navzkriznemu onesnaZevanju s patogenimi organizmi oziroma
kvarjenju, zato je kljuno, da se na sami lokaciji predelave vr3i stalni nadzor in spremljanje,

- sezonska pogojenost te vrste kmetijske proizvodnje zahteva neprekinjen tok procesov, kar je
mozno dosedi le s stalno prisotnostjo na sami lokaciji,

- je stalna prisotnost pri tej vrsti kmetijske proizvodnje potrebna tudi z vidika varnosti postopka
(nadzor nad dovajanjem vode, sudenjem, pakiranjem, nenehno spremljanje higiene, itd.).

Gre za reditev, s katero se zaradi zagotavljanja spremljanja proizvodnje in stalnega nadzora
zagotavlja ve&jo varnost proizvodov (suhega sadja, omak, itd), daljSi rok uporabe in manjso
pokvarljivost, manj$o porabo vode in energije (sprotna regulacija).

Izvedba dopustnega odstopanja predstavlja resitev, je ustrezna in primerna z vidika doseganja
ciljev urejanja prostora.

V strate$kem delu OPN Obé&ine Hrastnik je v 8. ¢lenu dolo€eno, da je eden izmed ciljev in
prioritet Obéine Hrastnik, tudi zagotovitev pogojev za razvoj obrti in podjetnistva. Z dopustnim
odstopanjem, ki je predmet te lokacijske preveritve se prispeva k doseganju navedenega cilja.
V primeru, da s postopkom lokacijske preveritve v susilnici sadja in predelovalnici feferonov ne
bo dopuséeno tudi bivanje, opravljanje te dejavnosti ne bo mozno z. bo zelo oteZeno in s tem
tudi cilj ne bo dosezen.

Vsebina lokacijske preveritve oz. dopustnih odstopanj ni v nasprotju s cilji varstva okolja,
temveé nasprotno, saj se z nenehnim nadzorom nad tehnologijo dovajanja vode, suSenja,
pakiranja zagotavlja manj$o porabo energije, z individualnim odstopanjem pa se zmanjsuje
dnevne delovne migracije investitorja, kar pripomore k manjSi onesnazenosti zraka, manjsi
porabi energenta za voznjo, itd.

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev ni v nasprotju z javnim interesom.
V blizini obmogja lokacijske preveritve prevladujejo objekti za bivanje (pretezno stanovanjske
hise na obmo¢ju razprene poselitve), zato dopustitev bivanja znotraj susilnice sadja ni v
nasprotju niti z javnim interesom niti s cilji prostorskega razvoja.

Namen individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev je ravno ta, da se doseze
gradbeni namen prostorskega akta (na obmocju obstojeCega objekta, ki se rekonstruira oz.
razSiri se vzpostavi suSilnica sadja). Namen je torej, da se na obmodju, kjer je dopustno
izvajanje kmetijske proizvodnje omogoci tudi stalen nadzor oz. spremljanje te dejavnosti, kar je
nujno potrebno za njeno optimalno funkcioniranje. V ta namen se na manjSem delu objekta
dopusti tudi bivanje, pri ¢emer bo objekt v osnovi Se vedno sluZil kmetijski proizvodnji. Objekt
bo kot celota klasificiran kot industrijska stavba za potrebe kmetijske proizvodnje, kar je
skladno s tipom gradnje (stavbe za predelavo kmetijskih proizvodov), ki je v OPN Obcine
Hrastnik dopus¢ena na namenski rabi IK.

Pri tem bodo upostevani vsi drugi prostorski izvedbeni pogoji, kot jih dolo€a veljavni 92. Elen
Odloka o OPN Obcine Hrastnik, in sicer:
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da ob objektu ne bodo zgrajene pomozne stavbe,

da bo umestitev suSilnice sadja (v kateri se v manjSem delu predlaga tudi bivanje

zaradi izvajanja stalnega nadzora nad proizvodnjo) prilagojena morfologiji terena,

da na obmocju gradbene enote (GE), dolocene v OPN ne bo ograje,
da GE ne bo funkcionalno deljena,
da ne bo presezena IV. stopnja varstva red hrupom,

da ne bo presezen faktor zazidanosti, ki zna3a do najve& 60 %.

Z individualnim odstopanjem od prostorskih izvedbenih pogojev ne bo povzro€en mote€ vpliv
na podobo naselja in krajine, saj odstopanje nima vpliva na zunaniji izgled objekta.

Odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev ne bo poslab3alo delovnih razmer, temveé bodo
razmere izboljSane, saj kmetijska proizvodnja brez stalnega nadzora in nenehne prisotnosti ne
more funkcionirati.

Predlog individualnega odstopanja nima vpliva na moznost pozidave sosednjih zemlji3g, saj
gre za reditev znotraj samega objekta.

Na obmodju lokacijske preveritve ni sprejetih drzavnih prostorskih izvedbenih aktov.

Prav tako na obravhavanem obmocju ni evidentiranih varstvenih ali drugih pravnih reZzimov.

6. Mnenja nosilcev urejanja prostora

Obcina Hrastnik je glede Elaborata lokacijske preveritve pridobila pozitivna mnenja naslednjih
nosilcev urejanja prostora, ki bi glede na svoje delovno podro¢je lahko imeli nanj pripombe, in
sicer:

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Dunajska
cesta 48, 1000 Ljubljana, Stevilka: 35038-142/2020/10 — 10922-07 zdne: 13.11. 2020
Ministrstvo za okolje in prostor, Republike Slovenije, Direkcija Republike Slovenije za vode,
Hajdrihova ulica 28c, 1000 Ljubljana, Stevilka: 35028-54/2020 - 3, z dne 07. 05. 2020,
Obcina Hrastnik, Pot Vitka Pavli€a 5, 1430 Hrastnik, Stevilka 371-63/2020, z dne
23.9.2020.

KSP Hrastnik, Komunalno-stanovanjsko podjetje d.d., Cesta 3. julija 7, 1430 Hrastnik,
Stevilka: 468/2020-ge, z dne 28.9.2020.

Telekom Slovenije d.d., Lava 1, 3000 Celje, 176102-00111202009150042, z dne
16.10.2020.

Elektro Ljubljana, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije d.d., Slovenska cesta 26,
1000 Ljubljana, 38498/20/DA/aC, 17.9.2020.

Posebni pogoji s podrocja varovanja voda so:

Zagotovljeno mora biti Ei$€enje in odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda do
predpisane stopnje Cisenja, ter ukrepi za varovanje podzemnih voda.

Obmocgje enote je na plazljivem obmodju, kjer veljajo zahtevni za3€itni ukrepi, zato bo
potrebno v postopku pridobitve mnenja/soglasja o vplivu gradnje na vodni reZim in stanje
voda izdelati geoloSko geomehansko porocilo, ki bo definiralo dejansko ogroZenost
obmo¢gja in se opredelilo do ukrepov za eliminiranje morebitnih negativnih vplivov na samo
gradnjo in okolico.
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Ostali nosilci niso bili pozvani k mnenju, saj obmodja lokacijske preveritve ne tangirajo.

7. Sodelovanje javnosti
Obgina Hrastnik je Elaborat lokacijske preveritve javno razgrnila za 15 dni, in sicer v ¢asu od
31. maja do vklju&no 14. junija 2021, v asu uradnih ur v prostorih ObCine Hrastnik, Pot Vitka
Pavli¢a 5, 1430 Hrastnik, na Oddelku za prostor, okolje in gospodarske javne sluZbe in na
spletni strani Obcine Hrastnik.

Javnost je bila o razgrnitvi obveS€ena z javnim naznanilom objavljenim na spletni strani in
oglasni deski Ob¢ine Hrastnik ter na stalnih plakatnih mestih. O javni razgrnitvi je skladno s
sedmim odstavkom 131. &lena ZUreP-2 obdina Hrastnik pisno obvestila tudi lastnike zemljis¢,
ki so predmet lokacijske preveritve in lastnike sosednjih zemljisc.

V €asu javne razgrnite Obé&ina Hrastnik ni prejela nobene pripombe oz. pobude.

8. Ocena finanénih in drugih posledic
Finan&ne posledice za Obcino Hrastnik za izvedbo lokacijske preveritve ni.

9, Zakljuek
V skladu z osmim odstavkom 131. €élena ZUreP-2, se sprejeti sklep o lokacijski preveritvi objavi
v Uradnem vestniku Zasavje in evidentira v prostorskem informacijskem sistemu, ko bo
vzpostavijen. Ob¢ina Hrastnik podatke o lokacijski preveritvi posreduje Upravni enoti Hrastnik
in Ministrstvu za okolje in prostor.

V skladu s &etrtim odstavkom 133. ¢lena ZUreP-2, Ob¢&ina Hrastnik vodi evidenco lokacijskih
preveritev.

Gradivu je priloZeno v digjtalni obliki:

- Elaborat lokacijske preveritve za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev na obmod&ju kmetijske proizvodnje v Brdcah (Obéina Hrastnik), id 1813, St.
projekta 21094-00, Savaprojekt d.d., Cesta krskih Zrtev 59, 8270 Krsko, v junij 2020, dop.
sept. 2020, okt. 2020, maj 2021.

Obg&inskemu svetu Obé&ine Hrastnik predlagamo, da obravnava lokacijsko preveritev za
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na obmod&ju kmetijske proizvodnje
v Brdcah (Obéina Hrastnik) in jo s sklepom potrdi.

Oddelek za prostor, okolje in gospodarske javne sluzbe
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1. UVODNA OBRAZLOZITEV

1.1 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

V Obginskem prostorskem naértu (v nadaljevanju OPN) Obg&ine Hrastnik je na obmogju zemlji€a s parcelno
stevilko 935/5, k.0. Marno doloéeno stavbno zemlji§ée »povr§ine z objekti za kmetijsko proizvodnjo-1K«.
Investitor, ki ima v neposredni bliZini obmog&ja lokacijske preveritve v lasti in najemu ca. 5000 m? kmetijskih
povr$in za pridelavo sadja in zelenjave, namerava na obmoéju obstoje€ega kmetijskega objekta (gradbeno
dovoljenje §t. 351-98/2009-7) vzpostaviti susilnico sadja in proizvajati izdelke iz feferonov (kuhanje omak.
suSenje feferonov, ipd). Ker izvajanje te vrste kmetijske proizvodnje zahteva nenehni nadzor in spremljanje s
strani pridelovalca, OPN Obgine Hrastnik, pa na tem obmoéju ne dopus&a niti zatasnega bivanja, se s tem
namenom izvede lokacijska preveritev za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev. S tem
bo doseZen gradbeni namen prostorskega akta, saj v primeru, da se na maniSem delu objekta ne omogogi
tudi bivanja, izvajanje kmetijske proizvodnje ne bo mozno in ureditev susilnice sadja ter predelave feferonov
ni smiselna.

Podrobnej$a preveritev skladnosti z vsemi pogoji iz:
- Zakona o urejanju prostora-ZUreP-2,
- Priporoéili za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, november 2018) in

- Usmeritvami glede obravnave lokacijskinh preveritev za individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev (MOP, november 2019),

je obrazloZena v nadaljevanju tega elaborata.

1.2 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Opis obmoéija in veliavni prostorski izvedbeni akii

Povrsina z objekti za kmetijsko proizvodnjo (IK), ki je predmet te lokacijske preveritve se nahaja v naselju
Brdce (po registru prostorskin enot), v vzhodnem delu Obégine Hrastnik. V_naravi je na tem obmogiu Ze
postavlien lesen pomoZni objekt. v katerem bo susilnica sadja in predelovalnica feferonov.

Po namenski rabi iz veljavnega OPN Obéine Hrastnik je na obmoé&ju lokacijske preveritve opredeljena
namenska raba IK-povréine z objekti za kmetijsko proizvodnjo. Obmoéje se nahaja znotraj enote urejanja
prostora (EUP) BD 33.

Obmoéje se ureja z Odlokom o Obg&inskem prostorskem nacrtu Obé&ine Hrastnik (Uradni vestnik Zasavja, &t.
2/16).
\

Slika 1: Prikaz obmod&ja lokacijske preveritve na namenski rabi iz OPN Obgine Hrastnik (vir: PISO, junij 2020)
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Varstveni rezimi

Po javnih evidencah na obravnavanem obmog&ju ni varstvenih reZzimov s podro&ja kulturne dediégine,
ohranjanja narave, upravljanja z vodami, itd. Po podatkih Direkcije RS za vode se obmoé&je nahaja na
plazljivem obmocju, kjer veljajo zahtevni zaS¢itni ukrepi, zato bo treba v postopku pridobitve
mnenja/soglasja o vplivu gradnje na vodni reZim in stanje voda izdelati geolodko geomehansko
porocilo, ki bo definiralo dejansko ogrozenost obmocja in se opredelilo do ukrepov za eliminiranje
morebitnih negativnih vplivov na samo gradnjo in okolico.

Obstojeé¢a infrastruktura in pogoji mnenjedajalcev

Dostop do obmocgja lokacijske preveritve je preko obstojece ceste, ki se navezuje na lokalno cesto (LC) 122631
Marno — Deponija. V neposredni blizini obmoéja lokacijske preveritve se nahaja vsa potrebna gospodarska
javna infrastruktura (vodovod, elektro vod, komunikacijsko omrezje). Ci§&enje komunalnih odpadnih voda je
individualno.

Prikaz obstojeée infrastrukture, ki je evidentirana v katastru gospodarske javne infrastrukture, je razviden iz
spodnjega prikaza.

Slika 2: Shematski prikaz obmoéja lokacijske preveritve s prikazom obstojece infrastrukture (vir: PISO, junij
2020)
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V nadaljnjih fazah se upostevajo naslednji pogoji upravljavcev gospodarske javne infrastrukture:

- Vodovodni prikljuéek na vodovod je mozno izvesti na sekundarni vodovod, ki poteka na drugi strani
dovozne poti v parceli 934/3, k.0. Marno. Prikljuéek se izvede na primernem mestu na parceli 934/3,
k.0. Marno na sekundarnc vodovodno z cevjo PEHD DN 25. Ca 1,00 m v parceli investitorja se izvede
tipski vodomerni jagek z vodomerom s pripadajo¢ima ventiloma in napravo za redukcijo tlaka v sistemu.

- Padavinske vode je treba ponikati, v kolikor je to dovoljeno, na osnovi geomehanskega porogila, sicer
je treba odpadne meteorne vode speljati v ustrezen odvodnik.

- Komunalne odpadne vode je treba speljati v ustrezno dimenzionirano malo komunalno é&istilno napravo,
odvod pa urediti ali s ponikanjem ali odvodom v ustrezen odvodnik, saj na obravnavanem obmogju ni
zgrajene kanalizacije.

- K predlaganem naéinu tretiranja padavinskih in komunalnih odpadnih voda je treba pridobiti soglasje
Direkcije za vode. Soglasje Direkcije za vode oz. vodno dovoljenje je treba pridobiti tudi za uporabo
vode iz javnega vodovoda za ne gospodinjsko uporabo, saj se bo v tem primeru voda uporabljala za
potrebe susilnice sadja.

- lzdelati je treba izraéune karakteristicnih porab vode za objekt in dimenzije vodovodnega priklju€ka, kar
je osnova za pridobitev soglasij in dovoljen;.

- Za objekt je treba predvideti zbirno in odjemno mesto za odpadke.
- Resitve odvodnjavanja objekta morajo upostevati potencialno plazljivost obmogja.

vaww

- Upostevajo se veljavni predpisi s podrocja obcinskih javnih cest, odvajanja in &iS¢enja komunalnih
odpadnih in padavinskih voda, oskrbe z vode in drugih podrogij, relevantnih za su8ilnico sadja.

2. OBMOGJE LOKACIJSKE PREVERITVE, PODATEK O ZE IZVEDENIH
LOKACIJSKIH PREVERITVAH IN VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI
NA OBMOCJU LOKACIJSKE PREVERITVE Z OPISOM NACRTOVANE GRADNJE

2.1 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmotje lokacijske preveritve zajema del zemlji§€a s parcelno tevilko: 935/5, k.o. Marno.
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Legenda

D obmotje lokacijske preveritve

Slika 3: Prikaz obmogja lokacijske preveritve na namenski rabi prostora iz OPN in na zemlji§kem katastru (vir:
OPN Ob¢ine Hrastnik)

2.2 PODATEK O ZE IZVEDENIH LOKACIJSKIH PREVERITVAH NA TEM OBMOGJU
Na obmodju iz toéke 2.1 tega elaborata doslej $e ni bila izvedena nobena lokacijska preveritev.

2.3 VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI Z OPISOM NACRTOVANE GRADNJE

Veliavni prostorski izvedbeni pogoli

Odlok o ob&inskem prostorskem naértu Ob¢ine Hrastnik (Uradni vestnik Zasavja, §t. 2/16) v 92. &lenu na
obmocju namenske rabe IK dopu$fa gradnjo stavb, namenjenih kmetijski proizvodnji in dopolnilnim
dejavnostim ter gozdni dejavnosti. Dopustna je umestitev stavb, ki so klasificirane kot 127 Druge
nestanovanjske kmetijske stavbe in 1251 Industrijske stavbe (stavbe za predelavo kmetijskih proizvodov v
okviru industrijske stavbe).

Odlok o OPN Ob¢ine Hrastnik v 92. &lenu za obravnavano obmotje (gp-GE gospodarskega poslopja) doloéa
tudi:
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- da pomozne stavbe niso dopustne,

- vrste dopustnih nezahtevnih in enostavnih objektov (pomoZni kmetijsko gozdarski objekti-gnojisce,
kompostarna za gnojevko, zbiralnik gnojevke ali gnojnice, napajalno korito z vidno horizontaino
konstrukcijo do 1,0 m vi§ine nad ras&enim terenom, organizirano le vzdolZno glede na nagib
radéenega zemljis&a, hlevski izpust, grajena obora, grajena ograja za paso Zivine (plot), parkiriée,
ograja, podporni zidovi z ograjo, vodomet, vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje
(ribnik, namakalni sistem, vodni zbiralnik), pomozni komunalni objekti (ekoloski otok, mala Eistilna
naprava), grajena urbana oprema, pomozni komunalni objekti ter prikijucki na objekte gospodarske
javne infrastrukiure,

- da naj bo umestitev stavb prilagojena morfologiji terena,

- da ograjevanje gradbenih enot (GE) ni dopustno,

- da GE funkcionalno ni dopustno deliti,

- da na obmoéju GE s podrobnej§o namensko rabo prostora (PNRP) IK veljajo merila IV. stopnje
varstva pred hrupom (SVPH),

- faktor zazidanosti (FZ) do najve¢ 60 %.

Opis investiciie

Investitor namerava v manj$em delu susilnice sadja, v kateri se bodo predelovali tudi feferoni, urediti povrdino
za bivanje. |zvajanie tovrstne kmetiiske proizvodnje namreé zahteva nenehni nadzor in spremlianie s strani
pridelovalca. Objekt bo po preteznosti $e vedno klasificiran kot 1251 Stavbe za predelavo kmetijskih
proizvodov v okviru industrijske stavbe (susilnica sadja), v manj$em delu objekta pa bo urejena povrsina za
bivanje.
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Slika 4: Okvirna tlorisna zasnova pritliénega (proizvodnega) dela susilnice sadja, ki je predmet lokacijske
preveritve (vir: podatek investitorja); v nadstropju pa je predvidena ureditev bivalnega dela suSilne

3. PREDLOG INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH
POGOJEV

Predlog individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev se glasi:

»Ne glede na dologila 92. ¢lena Odloka o Obg&inskem prostorskem naértu Obgine Hrastnik (Uradni vestnik
Zasavja 8t. 2/16) in v povezavi s 126. &lenom, je na obmogju enote urejanja prostora BD33 na manj$em delu
industrijske stavbe (manj kot 50 % BTP) dopustno tudi bivati oz. urediti prostore, ki so klasificirani kot 11100
enostanovanjske stavbe, pod pogojem, da so upoS$tevani vsi ostali prostorski izvedbeni pogoji, dolo&eni v
Odloku o OPN za to obmoéje«.

Pojasnilo k pred| individuain
Predlagano individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev ne zahteva drugaéne namenske rabe

prostora kot je dolo¢ena v OPN Obéine Hrastnlk sa bo §1g ba kQI celota § Se_ vedno klgslflglrana kot 1251
k vb delavo k

namensko rabo IK. Pretezni namen stavbe bo torej Se vedno v funkcul kmetijske pr0|zvodnje (IK) in bo blvanju
(za potrebe spremljanja te kmetijske proizvodnje) namenjen le manj$i del stavbe. S tega vidika sprememba
namenske rabe prostora v npr. obmoéje posamiéne poselitve ni mozZna in se predlaga le odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev, tako da bo na manj$em delu objekta dopustno tudi bivati in nadzorovati potek
proizvodnje.
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4. UTEMELJITEV SKLADNOSTI S PRIPOROCILI ZA 1ZVAJANJE LOKACIJSKE
PREVERIVE (MOP, nov. 2018) IN USMERITVAMI GLEDE OBRAVNAVE
LOKACIJSKIH PREVERITEV ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PIP (MOP,
nov. 2019)

4.1 OBRAZLOZITEV SKLADNOSTI S PRIPOROCILI ZA IZVAJANJE LOKACIJSKE
PREVERITVE, MOP, NOVEMBER 2018

Zgomii predlog individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev predstavija zgoli korektiv
prostorske requlacije, tako da se v susilnici sadja in predelovalnici feferonov dopusti tudi bivanje, saj izvajanje
te dejavnosti terja stalni nadzor in prisotnost pridelovalca. Gre za potrebe konkretne investicije-susilnice sadja
in predelovalnice feferonov, ki ne povzroéa konfliktov v prostoru. Objekt bo po svoji zunanj$€ini namre¢ Se
vedno enak, kot v primeru, e se individualno odstopanje ne dopusti. Prav tako cbravnavano obmocje obkroza
razpriena (posamicéna) poselitev s preteZzno stanovanjskimi objekti.

Stanje bo z individualnim odstopanjem pravzaprav e izboljSano, saj bo povzrogilo manj dnevnih delovnih
migracij (investitorju se ne bo treba dnevno prevazati na lokacijo) in s tem manj vplivov na okolje (manj3a
obremenitev s prometom, manj$a onesnazenost zraka ...).

Individualno_odstopanije od prostorskih izvedbenih pogojev, kot je predlagano v tem elaboratu ne zahteva

drugaéne namenske rabe prostora. saj bo preteZni del objekta $e vedno klasificiran kot industriiska stavba
(susilnica sadja)-glejte podrobnejso obrazloZitev v 3. poglaviju tega elaborata.

4.2 OBRAZLOZITEV SKLADNOSTI Z USMERITVAMI GLEDE OBRAVNAVE LOKACIJSKIH
PREVERITEV ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH
POGOJEV (MOP, nov. 2019)

Odstopanje od doloéil OPN Obgine Hrastnik je $e vedno skladno z osnovno namero prostorske regulacije in
ne povzroéa konfliktov v prostoru. V osnovi gre namre¢ Se vedno za stavbo kmetijske proizvodnje (skladno z
dolo&eno namensko rabo prostora IK). Le na manj$em delu se s to lokacijsko preveritvijo dopus€a tudi bivanje,
saj to narekuje vrsta dejavnosti. V okolici obmogja lokacijske preveritve previadujejo povriine za bivanje (gre
za obmodja razpréene poselitve s pretezno stanovanjskimi objekti), zato bivanje na manjSem delu susilnice
sadja ne bo predstavljalo konflikta v prostoru.

Konkretna investicija-susilnica sadja bo $e vedno skladna in prilagojena dologilom OPN Ob¢gine Hrastnik, saj
bodo upostevani vsi ostali prostorski izvedbeni pogoji, ki se nanasajo na lego, velikost oblikovanje objekta, itd.
Po svoji zunanj$éini bo objekt Se vedno enak, kot bi bil, &e se individualno odstopanje ne bi omogogilo. Gre
torej zgolj za odstopanije, ki se nanasa na notranjost objekta, zaradi specifiéne dejavnosti, ki se v objektu
odvija.
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5. UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI ZAKONA O UREJANJU PROSTORA

(ZUREP-2)

V nadaljevanju je utemeljeno izpolnjevanje pogojev glede upoStevanja doloéb 129. é&lena ZUreP-2
(individualno odstopanije od prostorskih izvedbenih pogojev).

129. ¢len ZUREP-2
{individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev)

SKLADNOST Z ZUreP-2

(1) Ce investicijska namera zaradi objektivnih
okoli¢in ne zadosti posameznemu prostorskemu
izvedbenemu pogoju, lahko obéina z izvedbo
lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje
od takSnega izvedbenega pogoja. Obéina lahko z
lokacijsko preveritvijo tudi dolo€i dodatne prostorske
izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske
namere.

(2) Objektivne okoliséine iz prej$njega odstavka so:

— fizitne lastnosti zemlji$¢a, neprimerna parcelna
struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemlji&¢ in
druge omejujote okolid¢ine v zvezi z lokacijo, na
katere investitor ne more vplivati in onemogogajo
izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne
stroske na strani investitorja ali ob&ine;

—_nameravana uporaba gradbenih _materialov ter
tehni¢nih_in_tehnologkih reSitev. ki med pripravo in
sprejetiem prostorskega izvedbenega akta niso bile
poznane ali uporabliene. pa so ustrezne ali
primernej$e od predpisanih z vidika dosegania ciliev
ureianja prostora. varstva okolia. uinkovite rabe
enerdije ipd;

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih
pogojev, dolo&enih v prostorskem izvedbenem aktu,
ki je ob&ina 3e ni uredila s spremembami in
dopolnitvami tega akta.

DA
Individualno  odstopanje  od  prostorskih
izvedbenih  pogojev  predstavlia  tehniéno-

tehnolo8ko resitev, ki v ¢asu priprave veljavnega
OPN (sprejet leta 2016) ni bila poznana oz.
uporabliena, saj investitor v éasu priprave OPN
8e ni imel razdelanega tehnoloskega procesa.
Prav tako se tehnologija predelave sadja in
zelenjave nenehno izboljSuje v skladu z novimi
dognaniji in izkudnjami, zato v veljavnem OPN ni
bilo moZno predvideti, da je za tovrstno predelavo
sadja in zelenjave potrebno nenehno spremljanje
posledi¢no povezava med

in nadzor (ter
proizvodnim ter bivalnim delom objekta).

V &asu priprave veljavnega OPN ni bilo moZno

predvideti, da:

se bo v objektu izvajala predelava lahko
pokvarljivih Zivil (sadje, zelenjava), ki so
izpostavljena
oneshazZevanju s
patogenimi organizmi oziroma kvarjenju,
zato je kljuéno, da se na sami lokaciji
nadzor in

med predelovanjem
navzkriznemu

predelave  vrsi  stalni

spremljanje,
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- sezonska pogojenost te vrste kmetijske
proizvodnje zahteva neprekinjen tok
procesov, kar je mozno doseéi le s stalno
prisotnostjo na sami lokaciji,

- je stalna prisotnost pri tej vrsti kmetijske
proizvodnje potrebna tudi z vidika
varnosti  postopka  (nadzor nad
dovajanjem vode, su$enjem, pakiranjem,
nenehno spremljanje higiene, itd.).

Gre za resitev, s katero se zaradi zagotavljanja
spremljanja proizvodnje in stalnega nadzora
zagotavija vegjo varnost proizvodov (suhega
sadja, omak, itd), dalj§i rok uporabe in manjSo
pokvarljivost, manjSo porabo vode in energije
(sprotna regulacija).

lzvedba dogustnega odstopanja _predstavlia
esr(evI ki je ustrezna in prlmerna 2z vidika:

doseqanija ciliev urejanja prostora
V strateskem delu OPN Obgine Hrastnik

je v 8. Elenu dolo¢eno, da je eden izmed
ciliev in prioritet Obé&ine Hrastnik, tudi
zagotovitev pogojev za razvoj obrii in
podjetnistva.

Z dopustnim odstopanjem, ki je predmet
te lokacijske preveritve se prispeva k
doseganju navedenega cilja. V primeru,
da s postopkom lokacijske preveritve v
susilnici sadja in predelovalnici feferonov
ne bo dopuséeno tudi Dbivanje,
opravljanje te dejavnosti ne bo mozno z.
bo zelo otezeno in s tem tudi cilj ne bo
dosezen.

- varstva okolia

Vsebina lokacijske preveritve oz.
dopustnih odstopanj ni v nasprotju s cilji
varstva okolja, temveé nasprotno, saj se:

e z nenehnim nadzorom nad
tehnologijo dovajanja vode,
sudenja, pakiranja zagotavlja
manj$o porabo energije,

e z individualnim odstopanjem
zmanjSuje dnevne delovne
migracije investitorja, kar
pripomore k man;jsi
onesnazenosti zraka, manjsi
porabi energenta za voznjo, itd.

Opomba: skladno s Priporogili za izvajanje
lokacijske preveritve (izdal MOP, 23. 11. 2018) je
k lokacijski preveritvi moZno pristopiti, ko je
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SKLADNOST Z ZUreP-2

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega &lena
lahko obéina dopusti odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev na obstojedih zakonito zgrajenih

.....

— gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstojetega
objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza obstojecega
objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot
jih za objekte dologajo predpisi, ki urejajo graditev;

— gre za nadomestno gradnjo, ki pomeni manjSe
odstopanje glede lege, gabaritov, oblike,
namembnosti in zunanjega videza objekia, ki ga
nadomeséa, ¢e je to potrebno zaradi varovanja
javnega interesa;

- investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih
objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji ne
dopuséajo, €e se =z njimi dosega boljsa
funkcionalnost obstojedih objektov.

(4) Individualno odstopanje je dopustno, ¢e:

~ ni_v_nasprotiy z [avnim interesom in cilji

prostorskega razvoja obéine,

izpolnjena ena od objektivnih okolis¢in iz drugega
odstavka 129. €lena ZUreP-2. V danem primeru
gre za objektivno okoliséino iz druge alineje
drugega odstavka 129. ¢lena, zato je
obrazloZena skladnost z le-to.

NI RELEVANTNO

Predmetna lokacijska preveritev ne predstavlja
nadomestne gradnje ali izvedbe pomoZnega
objekta, prav tako ne gre za uskladitev z
bistvenimi zahtevami po gradbenem zakonu.

DA

Individualno  odstopanje  od  prostorskih
izvedbenih pogojev ni_v nasprotiu z javnim
interesom. V bliZini obmocja lokacijske preveritve
prevladujejo objekti za bivanje (pretezno
stanovanjske hiSe na obmoéju razprsene
poselitve), zato dopustitev bivanja znotraj
susilnice sadja ni v nasprotju niti z javnim
interesom niti s cilji prostorskega razvoja obgine.
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SKLADNOST Z ZUreP-2

— se z njim lahko doseZe garadbeni namen
prostorskega _izvedbenega akia ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogoijev,
nameravana gradnja pa ne bo spremenila
na€rtovanega videza obmo¢ja, poslab§ala bivalnih
in delovnih razmer na njem in povzrocila moteéega
vpliva na podobo naselja ali krajine,

DA

Namen individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev je ravno ta, da se doseZe
gradbeni namen prostorskega akta (na obmocju
obstojeCega objekta, ki se rekonstruira oz. raz§iri
se vzpostavi susilnica sadja). Namen je torej, da
se na obmodju, kjer je dopustno izvajanje
kmetijske proizvodnje omogoéi tudi stalen nadzor
oz. spremljanje te dejavnosti, kar je nujno
potrebno za njeno optimalno funkcicniranje. V ta
namen se na manjSem delu objekta dopusti tudi
bivanje, pri Eéemer bo objekt v osnovi e vedno
sluzil kmetijski proizvodniji. Objekt bo kot celota
klasificiran kot industrijska stavba za potrebe
kmetijske proizvodnje, kar je skladno s tipom
gradnje (stavbe za predelavo kmetijskih
proizvodov), ki je v OPN Obgine Hrastnik
dopusdcena na namenski rabi IK. Pri tem bodo
upostevani vsi drugi prostorski izvedbeni pogoji,
kot jih dolo¢a veljavni 92. &len Odloka 0 OPN
Obgine Hrastnik, in sicer:

- daob objektu ne bodo zgrajene pomozne
stavbe,

- da bo umestitev susilnice sadja (v kateri
se v manjem delu predlaga tudi bivanje
zaradi izvajanja stalnega nadzora nad
proizvodnjo)  prilagojena  morfologiji
terena,

- da na obmoéju gradbene enote (GE),
dolo¢ene v OPN ne bo ograje,

- da GE ne bo funkcionalno deljena,

- da ne bo preseZena IV. Stopnja varstva
red hrupom,

- da ne bo preseZen faktor zazidanosti, ki
zna$a do najveé 60 %.

Z individualnim odstopanjem od prostorskih
izvedbenih pogojev ne bo povzroéen moteé vpliv
na podobo naselia in krajine, sal odstopanije nima
vpliva na zunanii izaled objekta.

Odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev ne
bo poslabsalo delovnih razmer. temve€ bodo
razmere izboljsane, saj kmetijska proizvodnja
brez stalnega nadzora in nenehne prisotnosti ne
more funkcionirati.
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- ni_v_nasprotiu s pravnimi_reZimi_ali sprejetimi
drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

129. clen ZUREP-2 SKLADNOST Z ZUreP-2
(individualno odstopanje od prostorskih

izvedbenih pogojev)

—~ ne_zmanjSuje moZnosti pozidave sosednjih | DA

Predlog individualnega odstopanja nima vpliva
na moznost pozidave sosednjih zemilji§&. saj gre
za reSitev znotraj samega objekta.

DA

Na obmoéju lokacijske preveritve ni sprejetih
drzavnih prostorskih izvedbenih aktov.

Prav tako na obravnavanem obmoéju ni
evidentiranih varstvenih ali drugih pravnih
rezimov.

6. GRAFICNI DEL

V digitalni obliki so prilozeni:

- obmogje lokacijske preveritve v vektorski obliki (shp)

- izvorno obmogje lokacijske preveritve (shp)

- izsek iz zemljiSkokatasterskega prikaza za parcele na obmogju lokacijske preveritve (shp)

7. SEZNAM VIROV

grafiéni prikaz obmodja lokacijske preveritve (TIFF, TFW in PDF)

- Odlok o Obginskem prostorskem naértu Obéine Hrastnik (Uradni vestnik Zasavja, §t. 2/16)
- PISO, prostorski informacijski sistem ob&in (zajem podatkov, junij 2020)
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