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Obé&ina Pot Vitka Pavli¢a 5 T 035654350 W hrastnik.si
Hrastnik ObélnSkI svet 1430 Hrastnik F 035654369 E obcina.hrastnik@hrastnik.si

Stevilka: 3503-0003/2021 - Hrastnik, 3. 2. 2022

Na podlagi 129. in 131.¢lena Zakona o urejanju prostora — ZUreP-2 (Uradni list RS, &t. 61/17) in
18. ¢lena Statuta obcine Hrastnik (Uradni vestnik Zasavija, §t. 28/17) je Ob&inski svet Obg&ine
Hrastnik na . seji dne . . sprejel

SKLEP

o lokacijski preveritvi za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na
obmocju OPPN »Resnica S5« (Obcina Hrastnik).

1.

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev na obmocju OPPN »Resnica S5« (Ob¢ina Hrastnik). Elaborat lokacijske
preveritve je pod Stevilko projekta URBI-2132, izdelalo podjetje URBI d.o.o., Oblikovanje
prostora, Trnovski pristan 2, 1000 Ljubljana, september 2021, januar 2021 (1. dopolnitev).
Identifikacijska Stevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskih aktov je 2677.

2.

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev na obmocju EUP HR93, ki se ureja z Odlokom o OPPN »Resnica S5« (Ur. vestnik Zasavja,
5t. 4/2009; v nadaljevanju OPPN Resnica) na obmo¢ju Ob&ine Hrastnik.

Lokacijska preveritev vklju€uje naslednje zemljiske parcele oziroma njihove dele:
e katastrska obCina: 1855 Hrastnik — mesto, parcelne Stevilke: 293, 294, 295,
296, 297, 305, 306, 307/1, 308/1, 308/2, 309, 310, 311, 312/1,312/2, 312/3,
313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322/1, 325, 326, 327/1, 328,
329, 330, 331, 332, 333/14, 333/16, 365/1, 366/10, 366/7, 368/1, 368/4,
370/3;
o katastrska obcina: 1856 Dol pri Hrastniku, parcelne Stevilke: 1560/2, 1560/3.

3.

Na obmocju lokacijske preveritve iz prejSnjega Clena se dopusti individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev, dolo€enih v OPPN »Resnica S5« (Ur. vestnik Zasavja, 3t.
4/2009):
« dolocila 5. odstavka Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo 7. €lena, ki
se nanasajo na vecstanovanjske objekte, se spremenijo tako, da se glasijo:
(5) Pogoji in usmeritev za projektiranje in gradnjo:
Vedstanovanjski objekti so sestavljeni iz ene ali dveh lamel, z razli¢no
strukturo stanovanj. Locirani so tako, da so klju¢ne fasade obrnjene na
vzhod oz. zahod, medfasadni odmiki pa zagotavljajo minimalno osonéenje
po kriterijih svetlobno tehnicne ocene.
Vertikalni gabarit: ve€stanovanjski objekti max 2K+P+3 ali K+P+4
nadstropja, tlorisni gabarit ene lamele je max. 16,50 x 28,50 m.
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Strehe simetri¢ne dvokapnice, smer slemena vzporedno z dalj5o stranico
objekta, naklon stredin 6° — 10°, nagib od kapi proti slemenu — »metuljéek«
ali enokapnice v enakem naklonu. Dopustne so tudi ravne, skrite za atiko
in namestitve fotovoltaicne elektrarne na strehe objektov.
Kritina na obmogju mora biti enotna.
Oblikovanje objektov mora biti poenoteno in lahko stedi modernim trendom
v arhitekturi, pri éemer so dopustne tudi drugaéne resitve, kot so
prikazane v karti 13 - idejna zasnova objektov.

e 2.odstavek 8. ¢lena se glede pogojev zunanjih in prometnih ureditev spremeni

tako, da se glasi:

(2)Pri izvedbenih projektih za zunanje in prometne ureditve ter objekte je
pri doloanju elementov dostopa do objektov predvideti ukrepe za odpravo
arhitektonski ovir. Za izgradnjo prometnic, dostopov in uvozov so
dopustne gradnje opornih zidov do viSine 4,0 m.

4,

Ta sklep zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem vestniku Zasavja.

ZUPAN
Marko FUNKL
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OBRAZLOZITEV
1. Pravne podlage

Pravna podlaga za sprejem predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev na cbmocju OPPN »Resnica S5« (Ob¢ina Hrastnik), na obmogju
EUP HR93, ki se ureja z Odlokom o OPPN »Resnica S5« (Ur. vestnik Zasavja, 3t. 4/2009:

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2), ki
doloca:
- v129. ¢Elen, €e investicijska namera zaradi objektivnih okoli§¢in ne zadosti posameznemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko ob¢ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti
individualno odstopanje od tak3nega izvedbenega pogoja. Obgina lahko z lokacijsko
preveritvijo tudi doloCi dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske
namere.

- v131. &lenu, ki ureja postopek lokacijske preveritve, da ob&inski svet lokacijsko preveritev
potrdi ali zavrne ter da sklep o lokacijski preveritvi vsebuje navedbo zemlji§¢a, na katerega
se lokacijska preveritev nanasa in prostorske izvedbene pogoje.

- Statut ob¢ine Hrastnik (Uradni vestnik Zasavja, §t. 28/17), ki v 18. élenu dolo&a, da Obéinski
svet obCine Hrastnik sprejema odloke in druge obCinske akte, prostorske in druge plane
razvoja obCine.

ZUreP-2 je uredil lokacijsko preveritev kot nov instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim
se lahko omogoci individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, v kolikor so
nastale objektivne okoliséine, ki so:

- fizi€ne lastnosti zemljis¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih
zemljiS¢ in druge omejujoce okolisCine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in
onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stroske na strani investitorja ali
obcCine;

- nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehni€nih in tehnoloskih resitev, ki med
pripravo in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so
ustrezne ali primernej3e od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva
okolja, uinkovite rabe energije ipd;

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dologenih v prostorskem
izvedbenem aktu, ki je ob&ina e ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

2. Ocena stanja in razlogi za lokacijsko preveritev

Lokacijska preveritev se izvaja skladno s 129. &lenom Zakona o urejanju prostora-ZUreP-2
(Uradni list RS, st. 61/17).

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan z namenom za individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, na obmo&ju OPPN »Resnhice S5«, za doseganje gradbenega namena
(vertikalni gabarit in arhitekturno oblikovanje vecCstanovanjskih objektov) na obmogju
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veéstanovanjske pozidave v OPPN Resnica skladno z drugo (2) alinejo 127. Elena ZureP-2.
Odstopanje od PIP ne zahteva drugacne namenske rabe prostora.

Lokacijska preveritev vkljuuje naslednje zemljiske parcele oziroma njihove dele:
e katastrska obcina: 1855 Hrastnik — mesto, parcelne Stevilke: 293, 294, 295, 296,
297, 305, 306, 307/1, 308/1, 308/2, 309, 310, 311, 312/1, 312/2, 312/3, 313,
314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322/1, 325, 326, 327/1, 328, 329, 330,
331, 332, 333/14, 333/16, 365/1, 366/10, 366/7, 368/1, 368/4, 370/3,
e katastrska obéina: 1856 Dol pri Hrastniku, parcelne Stevitke 1560/2, 1560/3.

3. Postopek priprave lokacijske preveritve

Obgina Hrastnik je prejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve. Pobudi je bil
priloZzen Elaborat lokacijske preveritve za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev na obmogju OPPN »Resnice S5«, (Obgina Hrastnik), ki ga je pod Stevilko projekta URBI-
2132, izdelalo podjetje URBI d.0.0., Oblikovanje prostora, Trnovski pristan 2, 1000 Ljubljana,
september 2021, januar 2021 (1. dopolnitev). Identifikacijska Stevilka lokacijske preveritve v
zbirki prostorskih aktov je 2677.

Na podlagi vloge je Ob¢ina Hrastnik zacela s postopkom lokacijske preveritve. Obina je v skladu
s Cetrtim odstavkom 131. élena ZUreP-2 preverila skladnost Elaborata lokacijske preveritve z
dolo&hami ZUreP-2 in ob&inskimi prostorskimi akti. Za namen preveritve skladnosti Elaborata
lokacijske preveritve je Obcina pozvala nosilce urejanja prostora, da ji predloZijo mnenja z
njihovega delovnega podroéja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve. Ker je na obmocju
obravnave v veljavi OPPN, ki ima vsa pridobljena pozitivnha mnenja nosilcev urejanja prostora in
ker nameravana odstopanja ne vplivajo na spremembo pogojev glede infrastrukturnih
prikljuékov, kot so doloena v veljavnem OPPN ter se obmocje lokacijske preveritve ne nahaja v
obmodju varovanj in omejitev, je za mnenje k lokacijski preveritvi bilo zapro3eno le Ministrstvo
za okolje in prostor, Direktorat za prostor.

Postopek lokacijske preveritve vodi Damjana Pirc, univ. dipl. inZ. kraj. arh., ki v skladu z ZUreP-2
izpolnjuje pogoje za opravljanje nalog oblinskega urbanista.

4. Predmet lokacijske preveritve

Na obmog&ju lokacijske preveritve Zeli investitor, Spekter, d.o.o., Trg revolucije 7, Trbovlje, v
sodelovanju z Ob&ino Hrastnik graditi vse vrste stanovanj, tudi ob€inska neprofitna in socialna
stanovanja, na nezazidanih povrsinah na obmocju porudene rudniske kolonije Resnica, ki se
ureja z OPPN Resnica. Zemlji3€a za gradnjo ve¢stanovanjskih objektov so pretezno v lasti Obgine
Hrastnik in investitorja. Obmodcje Resnice je prekrito z debelejSo plastjo rudniSkih nasipov.
Obmoéje za gradnjo veéstanovanjskih objektov po OPPN Resnica je utrjen plato. Izvedene so
podporne konstrukcije za varovanje nasipnih breZin, urejeno je odvodnjavanje in zamenjava
slab&e nosilnih tal neposredno pod povr§ino na obmodju platoja.

V geolodkem elaboratu je bilo ugotovljeno, da bi bilo treba zaradi heterogene sestave nasipov

temeljenje objektov izvesti v trdni podlagi, ki je bila ugotovljena precej globoko (4 — 11,5 m) oz.
izboljsati temeljna tla z betonom.
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Zaradi te ugotovitve investicija po veljavnih prostorskih izvedbenih pogojih iz OPPN Resnica S5
ni racionalna, saj je investicija zaradi globokih izkopov in temeljenja v kvadratni meter
stanovanjske povrSine predraga.

V skladu s prizadevanji za zeleno energijo (son¢na energija) za zeleno okolje, kar je skladno z
Direktivo (EU) 2021/2001 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 11. decembra 2018 o
spodbujanju uporabe energije iz obnovljivih virov in z Uredbo o samooskrbi z elektriéno energijo
iz obnovljivih virov energijje (ULRS, 5t. 17/19, 197/20 in 121/21 - ZSROVE), Zeli ob&ina na strehe
objektov namestiti fotonapetostno elektrarno. Zaradi predpisane strehe po OPPN takina
investicija ni smotrna.

Obcina je med prebivalci Hrastnika izvedla raziskavo o potrebah po stanovanjih za potrebe
razvoja skupnostnega stanovanjskega projekta na Resnici. Na podlagi izsledkov te analize je bilo
ugotovljeno, da arhitekturna zasnova po OPPN ni ve¢ ustrezna, zato se predlaga:

1) izvedbo gradnje stanovanjskih blokov tako, da se ohrani enaka etaZnost blokov, kot je
doloCena v OPPN Resnica S5, vendar se v zemljino zgradi samo 1 kletna etaZa (v OPPN
sta 2K), ostale etaZe pa so nadzemne, namesto 2K+P+2+M se izvede K+P+4;

2) izvedbo vecstanovanjskih stavb z oblikovanjem blokov s polnimi etaZami z ravno
streho in atiko:

a. zaradi problemati€nosti oblikovanja dvokapne strehe na »metuljéek« in
tehni¢ne izvedbe Zlote, ki je idejno predvidena v OPPN Resnica;

b. zaradi zniZanja viSine najviSje toke objekta, saj bi bila streha na »metuljéek«
zagotovo viSja od ravne strehe ob upostevanju, da bi se zaradi spremembe
etaznosti iz tocke 1 povedala visina nadzemnih delov objektov;

¢. postavitev OVE (obnovijivih virov energije) - fotonapetostna elektrarna na ravni
strehi ima veliko boljSi izkoristek kot je na strehi »metuljéka«, kjer tak3na
investicija ni smotrna;

3) odstopanje od idejne arhitekturne zasnove vecstanovanjskih objektov v OPPN Resnica
zaradi:

a. rezultatov izvedene raziskave med prebivalci Hrastnika o potrebah po
stanovanjih. Arhitekturna zasnova v OPPN Resnica je zastarela in ne zadovoljuje
danasnjih potreb ob€ine po stanovanjih in ovira avtorsko naértovanje sodobne
arhitekture;

b. zamika/dviga etaZ iz terena iz tocke 1 tega poglavja in smiselne spremembe
vhodov v objekte zaradi hkratnega zagotavljanja bistvene zahteve po univerzalni
dostopnosti in racionalizacije izkopov, kot izhaja iz toc¢ke 1;

c. zaradi oblike strehe iz toCke 2 tega poglavja;

4) da se tudi za zunanje in prometne ureditve na nagnjenem terenu dopusti gradnja

opornih zidov, ki jih OPPN Resnica dopu3&a zgolj do viSine 1,5 m, so pa nujni tudi viji
zaradi konfiguracije terena.
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Grafi¢ni prikaz obmocja lokacijske preveritve:
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5. Utemeljitev lokacijske preveritve

Po OPPN Resnica je dopustna gradnja veCstanovanjskih objektov etaZznosti 2K+P+3 s simetri¢no
streho dvokapnico »na metuljéka« z naklonom 6° — 10° ali enokapnico v enakem naklonu.
Obvezno je geolosko - geomehansko poroéilo.

1z geolodkega elaborata izhaja, da je gradnja dveh kletnih etaZ zelo zahtevna in ekonomsko ni
smotrna. Zato investitor predlaga, da se ohrani enako $tevilo dopustnih eta? po OPPN Resnica
in dopusti izvedba K+P+4. Za optimalno izkori§¢enost vrhnje etaZe se predlaga drugaéno
oblikovanje: polna zadnja etaza namesto mansarde. Streha na »metulj€kax, ki jo dolo&a OPPN,
je tehnino zahtevna za gradnjo in pogosto problematiéna zaradi Zlote za odvodnjavanje
padavinskih voda po sredini objekta. Streha na metulj¢ka je prav tako manj primerna za
namestitev OVE - fotovoltai€ne elektrarne na streho. Stanovanje s polno svetlo vi$ino nudi tudi
viSje ugodje bivanja. Poleg navedenega se z izvedbo ravne strehe zniZa tudi visina najvisje to¢ke
objekta, saj bi bila streha na »metuljcka« zagotovo visja od ravne strehe, ob upo3tevaniju
spremembe etaZnosti oz. viS§ine nadzemnih delov objektov.

Idejna (tlorisna) zasnova objektov po OPPN Resnica (karta 13 iz grafiénega dela) ni izvedljiva
zaradi novih okoli€in, ki v €asu priprave in sprejetja OPPN niso bile znane. To so ugotovitve iz
geoloskega elaborata, izsledki analize potencialov za razvoj skupnostnega stanovanjskega
projekta na Resnici, upodtevanje NEPN (Nacionalnega energetskega in podnebnega naérta),
Direktive (EU) 2021/2001 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 11. decembra 2018 o
spodbujanju uporabe energije iz obnovljivih virov in z Uredbe o samooskrbi z elektrino energijo
iz obnovljivih virov energije (ULRS, §t. 17/19, 197/20 in 121/21 — ZSROVE) za opremljanje streh
objektov s fotovoltaiCnimi elektrarnami.

Poleg tega bo arhitekturna zasnova od idejne zasnove v OPPN Resnica odstopala Ze zaradi
zamika etaZ iz terena, zaradi oblike strehe in smiselne spremembe vhodov v objekte. Zaradi
hkratnega zagotavljanja bistvene zahteve po univerzalni dostopnosti in racionalizacije izkopov je
treba izdelati arhitekturno zasnovo, ki bo sledila novim ugotovljenim dejstvom.

Zato se idejnih zasnov ne more upostevati pri naértovaniju in dovoljevanju gradnje. Arhitekturno
tlorisno zasnovo objektov se pripravi v okvirih doloéb po OPPN in sklepa te lokacijske preveritve.
Nalrtovanje stanovanj se prilagodi danasnjim potrebam stanovanjskega trga v Hrastniku
(mesana in ekonomsko upravigena struktura stanovanj: najemna oz. neprofitna stanovanja,
lastni$ka ...) ob upoStevanju zadnjega dolocila iz 5. odstavka 7. €lena, da je oblikovanje objektov
poenoteno in lahko sledi modernim trendom v arhitekturi.

V (1) odstavku 8. Clena je pri na€rtovanju zunanjih ureditev na gradbenih parcelah objektov
dopustno niveliranje terena z opornimi zidovi do vi§ine 1,5 m.

Za potrebe investicijske namere glede nacrtovanih veéstanovanjskih objektov pa bo zaradi
nagnjenega terena treba zgraditi oporne zidove za prometne povrsine in dostope. Ti oporni zidovi
bodo lahko tudi vi§ji od 1,5 m. Z individualnim odstopanjem se zagotavlja moZnost gradnje
opornih zidov do vidine 4,0 m samo za prometnice, dostope in uvoze.

Individualna odstopanja od PIP navedena v poglavju 5.3 tega elaborata ne zahtevajo druga€ne
namenske rabe prostora od SS — obmoc¢ja stanovanj. Odstopanja so skladna z namensko rabo v
OPN Hrastnik in OPPN Resnica.

Investicijska namera (prilagoditev etaznosti pri gradnji vecstanovanjskih objektov, oblikovanje
polne vrhnje etaZe z ravno streho z moZnostjo namestitve fotovoltaiéne elektrarne, gradnja
opornih zidov za dostope na nagnjenem terenu) ne zadosti posameznemu prostorskemu
izvedbenemu pogoju v 7. in 8. ¢lenu Odloka o OPPN Resnica. Skladno s 129. &lenom ZureP-2
Obcina Hrastnik zato s to lokacijsko preveritvijo dopu$&a individualno odstopanje od navedenih
izvedbenih pogojev na stavbnih zemljis€ih pri gradnji vestanovanjskih objektov z opustitvijo ene
kletne etaZe in dodatne vrhnje etaZe, z dopustno ravno streho in namestitvijo fotovoltaitne
elektrarne (5. odstavek 7. ¢lena OPPN Resnica) ter dopustitvijo vigjih opornih zidov za potrebe
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izgradnje prometnic, dostopov in uvozov (2. odstavek 8. Elena OPPN Resnica), ki po prostorskih
izvedbenih pogojih za oblikovanje v OPPN Resnica niso dopustni. Predlagano odstopanje od PIP
s to lokacijsko preveritvijo ne vpliva na celotno resitev, predvideno z OPPN Resnica.

Obmogje Resnice je prekrito z debelejSo plastjo rudniskih nasipov. Je utrjen plato, izvedene so
podporne konstrukcije za varovanje nasipnih breZin, urejenc je odvodnjavanje in zamenjava
slabge nosilnih tal neposredno pod povréino na obmocju platoja. V geoloSkem elaboratu je bilo
ugotovljeno, da bi bilo treba zaradi heterogene sestave nasipov temeljenje objektov izvesti v
trdni podlagi, ki je bila ugotovljena precej globoko (4 — 11,5 m) oz. izboljSati temeljna tla z
betonom. Glede na geolo$ki elaborat je investicija po veljavnih prostorskih izvedbenih pogojih iz
OPPN Resnica cenovno in energijsko neekonomiéna, investicija v kvadratni meter stanovanjske
povriine je predraga. Investicija gradnje strukturno razlicnih stanovanj v vedstanovanjskih
objektih je na takinem terenu ekonomsko upravi€ena le v predlaganem odstopanju PIP v tej
lokacijski preveritvi, 1. j., da se dopustna etaznost ve€stanovanjskih objektov prilagodi iz 2K+P+3
v 1K+P+4. Zaradi podrejanja gradnje kletnih etaz sestavi tal — geoloSkim razmeram na terenu se
predlaga druga&na razporeditev istega Stevila etaZ. Pred sprejetiem OPPN Resnica Se ni bilo
izdelano geolodko porotilo, iz katerega izhaja, da je gradnja dveh kletnih etaz tehnolosko
zahtevna zaradi izkopov in globin temeljenja in je cenovno neekonomicna. Racionalizacija
izkopov in poslediéno prilagoditev etaznosti zaradi fizicnih lastnosti zemljis¢a (neugodna
sestava tal za izkop dveh kletnih etaZ) pa pomeni tudi novo arhitekturno zasnovo pritlicja in
zasnovo vstopov v objekt kot je doloena v graficni prilogi OPPN Resnica S5 - karti 13. Fizi€ne
lastnosti zemlji&a (nagnjen teren, potreben utrjevanja) pri ume3€anju prometnic, dostopov do
objektov in uvozov terjajo izgradnjo opornih zidov, visjih od 1,5 m, zato je predlagana dopustnost
gradnje opornih zidov do vidine 4,0 m. S tem so ugotovljene fizi€ne lastnosti zemljis¢a, na katere
investitor ne more vplivati in onemogodajo izvedbo investicije. Gradnja velstanovanjskih
objektov kot je predvidena po veljavnem OPPN Resnica terja nesorazmerne stroSke na strani
investitorja te lokacijske preveritve, kot tudi investitorjev gradnje teh stanovanj. Zaradi
objektivne okoli§¢ine - fizicne lastnosti zemljiS5Ca investicijska namera - gradnja
ve&stanovanjskih objektov ne zadosti prostorskim izvedbenim pogojem v 7. (5. odstavek) in 8.
¢lenu (2. odstavek) OPPN Resnica.

Skladno s 4. odstavkom 129. ¢lena ZureP-2 predlagano odstopanje od PIP v OPPN Resnica
izpolnjuje vse naslednje pogoje:

e niv nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine,

e se z njim dosega gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo
spremenila na¢rtovanega videza obmocja, poslabSala bivalnih in delovnih razmer
na njem in povzroCila moteega vpliva na podobo naselja ali krajine,

e ne zmanj$uje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ in

e ni v nasprotju s pravnimi reZimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti.

Predlagano odstopanje v tej lokacijski preveritvi je v primerjavi z reSitvami nacrtovanih objektov
in povr&in ter lokacijskimi pogoji po veljavnem OPPN Resnica primernej3e tudi z vidika doseganja
nasledniih ciljev urejanja prostora:
e  varuje prostor kot omejeno naravno dobrino (notranji razvoj poselitvenih obmocij);
e omogo&a bolj kakovostne Zivljenjske razmere in zdravo Zivljenjsko okolje (bolj
funkcionalna zasnova, manj strodkov za gradnjo in vzdrZevanje objekta);
e ustvarjajo in ohranjajo se prepoznavne znadilnosti v prostoru — ohranja in krepi se
prepoznavnost grajenih struktur, ki doloCajo identiteto prostora v Hrastniku
(sodobno arhitekturno oblikavanje ve¢stanovanjskih objektov z zeleno energijo kot
odsev Casa, v katerem nastaja);
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zagotavlja se bolj racionalna raba prostora (visja stopnja izrabe prostora);

prispeva h krepitvi in varovanju zdravja ljudi (ohranjanje zelenih povrsin za oddih in
prostoCasne dejavnosti, zagotavlja odprte poglede kot najvelje kvalitete tega
prostora);

prispeva k varstvu okolja, ohranjanju narave (prispeva k OVE, z bolj uéinkovito oz.
manjSo rabo energije za gradnjo in vzdrZevanje objekta);

prispeva k prilagajanju na podnebne spremembe - uporaba streh za OVE
fotovoltaiCno elektrarno (manjsi oglji¢ni odtis).

Individualno odstopanje v tej lokacijski preveritvi je skladno z javnim interesom:

z njim soglasa obdina, saj je naCrtovana gradnja v javno korist: Z ekonomsko
upravi€eno strukturo stanovanj (najemna oz. neprofitna stanovanja, lastniska ...) (2.
t€. 21, élena OPPN);

namen prenove obmodja je izboljSanje funkcionalno tehniénih, prostorsko
oblikovalskih, bivalnih, gospodarskih, socialnih, kulturnih in ekolo3kih razmer.
Nacrtovana arhitekturna in vsebinska preobrazba degradiranega obmoé&ja nekdanje
rudniSke kolonije z vedstanovanjsko in ostalo gradnjo s hkratnimi ureditvami
odprtega prostora za izboljSanje kvalitete bivanja v naselju in chranitev identitetnih
vrednosti kulturne dediS¢ine, prometne ureditve in usklajeno nacrtovana okoljska
in energetska infrastruktura zagotavljajo prenovo obmocja iz gospodarskega,
kulturnega, okoljskega in urbanisti¢nega vidika (1. t¢. 21. ¢lena OPPN).

Individualno odstopanje v tej lokacijski preveritvi je skladno s cilji prostorskega razvoja ob¢ine:

vzpostavitev pogojev za celovito obnovo dotrajanih stanovanjskih sosesk, razvoj
centralnih dejavnosti, prestrukturiranje in obnovo industrijskih objektov, ki niso v
funkciji, zagotovitev pogojev za sanacijo stanovanjskih sosesk dotrajanih
ve€stanovanjskih objektov (8. ¢len OPN);

moZnosti razvoja s Siritvijo naselij se zagotavljajo v sredid&nih naseljih s poudarjeno
funkcijo centralnosti. Prvenstveno se za razvojne potrebe uporabijo nezazidane
oziroma nezadostno izkori§€éene povrSine znotraj naselja (2. t&. 9. €lena OPN);
posebej se nalrtuje prenova degradiranih stanovanjskih sosesk ter funkcijska,
druzbena, ekoloska in arhitekturna revitalizacija starega industrijskega in
rudarskega obmodja Hrastnika, katerih degradacija je posledica gospodarskega in
druzbenega prestrukturiranja. Pri tem se lahko oblikujejo manj$a obmodéja celovite
prenove glede na realno pri€akovane moZznosti investiranja (2. t€. 19. ¢lena OPN);
pri notranjem razvoju naselij se prvenstveno izrablja razpoloZljive prostorske

.....

in dotrajanem stavbnem fondu (6. t&. 19. ¢lena OPN).

Predlagano odstopanje od PIP v tej lokacijski preveritvi je skladno z namembnostjo obmoéja, ki
je dolgorocno v vecji meri namenjeno stanovanjski gradnji. Z individualnim odstopanjem od
doloéil prostorsko izvedbenih pogojev v OPPN Resnica ob upostevanju podanih lokacijskih
pogojev ter usmeritev za projektiranje in gradnjo ne bo negativnih vplivov na obstojeca
stanovanjska obmocja. Z na€rtovano ureditvijo lokalne ceste bo izboljSana cestna povezava
znotraj obmoc€ja urejanja, kakor tudi povezava urbanega sredis¢a Hrastnika s sosednjimi naselji
(Kal, Dol) in urejene pe$ povezave znotraj obmocja ter s sosednjimi obmogji (5. élen OPPN).
Bivalne razmere se bodo izboljSale. Nameravana gradnja tudi ne bo poslabsala delovnih razmer.
Moznost pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanj$ane. S to LP se izvedbeni pogoji in moZnosti za
gradnjo ne spremenijo niti za lastnike sosednjih zemlji¢ niti za lastnike drugih zemljis¢ v OPPN

Resnica S5.
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Predlagano odstopanje ne posega v moznosti drugih investitorjev, niti ne spreminja pogojev, pod
katerimi lahko drugi investitorji realizirajo svojo investicijo.

Na obmodju lokacijske preveritve ni obmocij DPA niti drugih varstvenih oz. pravnih rezimov.

6. Mnenja nosilcev urejanja prostora

Obéina Hrastnik je glede Elaborata lokacijske preveritve pridobila pozitivha mnenja naslednjih
nosilcev urejanja prostora, ki bi glede na svoje delovno podrocje lahko imeli nanj pripombe, in
sicer:

- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Dunajska cesta
48, 1000 Ljubljana, Stevilka: 35038-248/2021-2550-9 z dne: 20. 1. 2022

Ostali nosilci niso bili pozvani k mnenju, saj obmogja lokacijske preveritve ne tangirajo.

7. Sodelovanje javnosti

Obgina Hrastnik je Elaborat lokacijske preveritve javno razgrnila za 15 dni, in sicer v €asu od 10.
novembra 2021 do vkljuéno 25. novembra 2021, v ¢asu uradnih ur v prostorih Ob¢ine Hrastnik,
Pot Vitka Pavli€a 5, 1430 Hrastnik, na Oddelku za okolje in prostor in na spletni strani Obé&ine
Hrastnik.

Javnost je bila o razgrnitvi obves¢ena z javnim naznanilom objavljenim na spletni straniin oglasni
deski Ob&ine Hrastnik ter na stalnih plakatnih mestih. O javni razgrnitvi je skladno s sedmim
odstavkom 131. ¢lena ZUreP-2 obg¢ina Hrastnik pisno obvestila tudi lastnike zemljis¢, ki so
predmet lokacijske preveritve in lastnike sosednjih zemljis¢.

V ¢asu javne razgrnite Obcina Hrastnik ni prejela nobene pripombe oz. pobude. 13. decembra
2021, izven trajanja javne razgrnitve, rok za oddajo pripomb je potekel 25.11.2021, je bila
prejeta pripomba lastnika zemljis¢a na obmocju lokacijske preveritve. Pripomba se nanasa na z
OPPN nacrtovano prostorsko ureditev in ne na prostorske izvedbene pogoje, ki so predmet LP.

Pripomba se glasi:

Kot lastnik parcel na naslovu Ulica prvoborcev 41 Hrastnik in sicer: 1855-HRASTNIK MESTO,
parcela: 329 (povrsina 647 m2) 1855-HRASTNIK MESTO, parcela: 328 (povriina 1146 m2) Ter
stavbo 5t. 597

predlagam in dajem pobudo, da se omogoci v obstojedi stavbi §t.597 z moZnostjo rekonstrukcije
urediti ve¢stanovanjski objekt z do sedmimi enotami enosobnih stanovanj ali garsonjer.

Prav tako bi na prostorih priloZena slika namesto parkirnih prostorov bila izgradnja garaz.
Stalis€e do pripombe:

Na obmoéju, ki je predmet pripombe je v veljavi Odlok o OPPN »Resnica 55« (Ur. vestnik
Zasavja, §t. 4/2009). Vsi gradbeni posegi se lahko izvajajo le skladno z dolo€ili veljavnega
odloka. Lokacijska preveritev ne spreminja vrste gradenj in nacrtovanih ureditev na
obmocju obravnave.
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8. Ocena financnih in drugih posledic
Financne posledice za Ob¢ino Hrastnik za izvedbo lokacijske preveritve ni.

9. Zakljuek

V skladu z osmim odstavkom 131. €lena ZUreP-2, se sprejeti sklep o lokacijski preveritvi objavi
v Uradnem vestniku Zasavje in evidentira v prostorskem informacijskem sistemu, ko bo
vzpostavljen. Obé&ina Hrastnik podatke o lokacijski preveritvi posreduje Upravni enoti Hrastnik in
Ministrstvu za okolje in prostor.

V skladu s Cetrtim odstavkom 133. ¢lena ZUreP-2, Obd¢ina Hrastnik vodi evidenco lokacijskih
preveritev.

Gradivu je priloZzeno v papirni in digitalni obliki:

- Elaborat lokacijske preveritve za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
na obmocju OPPN »Resnice S5«, id 2677, §t. projekta URBI-2132, URBI d.0.0., Oblikovanje
prostora, Trnovski pristan 2, 1000 Ljubljana, september 2021, januar 2021 (1. dopolnitev).

Obcinskemu svetu Obécine Hrastnik predlagamo, da obravnava lokacijsko preveritev za
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na obmodju OPPN »Resnice S5«,
(Obcina Hrastnik) in jo s sklepom potrdi.

Oddelek za prostor, okolje in gospodarske javne sluzbe
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Lokacijska preveritev OPPN Resnica S5, Obéina Hrastnik, 1D 2677 sept. 2021, jan. 2022

1. IDENTIFIKACIISKA STEVILKA: ID 2677

2. OBMOCIE LOKACIJISKE PREVERITVE

zajema obmodje v izmeri pribl. 19.724 m? s parcelnimi $tevilkami 293, 294, 295, 296, 297, 305, 306,
307/1, 308/1, 308/2, 309, 310, 311, 312/1, 312/2, 312/3, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321,
322/1, 325, 326, 327/1, 328, 329, 330, 331, 332, 333/14, 333/16, 365/1, 366/10, 366/7, 368/1, 368/4,
370/3, vse k.0. 1855 Hrastnik — mesto in 1560/2, 1560/3, k.0. 1856 Dol pri Hrastniku.

Obmodje lokacijske preveritve je v EUP HR93 in se ureja z Odlokom o OPPN »Resnica S5« (Ur. vestnik
Zasavja, St. 4/2009; v nadaljevanju kot OPPN Resnica).

Slika 1 : Grafichi pr/kaz obmoqa lokacijske preveritve (rumena p/kcasta cria) in obmocie OPPN Resnica (rdeca crta)
na DOF — dejansko stanje, vir: PISO.

URBI Oblikovanie prostora, d.o.0. 2



Lokacijska preveritev OPPN Resnica S5, Ob¢ina Hrastnik, 1D 2677 sept. 2021, jan. 2022
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Slika 2: prikaz obmodia lokacijske preveritve (rumena pikcasta Crta) in obmocja OPPN Resnica (rdeca crta) oz. EUP
HR93 na namenski rabi prostora iz OPN Obcine Hrastnik, vir: PISO.

3. SEZNAM PODATKOVNIH VIROV

- Prostorski akti obline: Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu obcine Hrastnik (Uradni vestnik
Zasavia, §t. 2/16);

- obcinski podrobni prostorski nacrt: Odlok o OPPN »Resnica S5« (Ur. vestnik Zasavia, &t. 4/2009);

- Zakon o urejanju prostora (ULRS 61/2017), v nadaljevanju kot ZureP-2;

- spletni portal PISO (https://www.geoprostor.net);

- e-geodetski podatki, GURS (http://egp.qu.gov.si/edp/);

- GeoloSko geotehni¢ni elaborat, predhodno geoloSko geotehni¢no porodilo o pogojih temeljenja na
obmodju Resnice v Hrastniku, izdelal Ozzing d.o.o., Podjetje za inZeniring in geodezijo, Mestni trg 5a,
1420 Trbovlje; §t. 1323/20, julij 2020.

- IDP Stanovanjsko naselje Resnica, Spekter projekt d.o.0., Domen Hostnik u.d.i.a., ZAPS 1744 A, &t.
proj. 635/2021, maj 2021;

- partnerski sporazum med Slovenijo in Evropsko komisijo za obdobje 2014 — 2020, okt. 2014 (CCI
2014SI116M8PA001-1.3);

- NaC|onaIn| energetskl in podnebni nadrt (v nadaIJevanJu kot NEPN), M|n|strstvo za mfrastrukturo
rtal.si

godnebm-nacr_t[govzetegz

- Javni razpis za sofinanciranje operacij gradnje novih manjsih proizvodnih naprav za proizvodnjo
elektriCne energije z izrabo soncne energije (oznaka: JR SE OVE 2021), ULRS 67/2021;

- Analiza potencialov za razvoj skupnostnega stanovanjskega projekta na Resnici, nov. 2021. Poro€ilo
pripravila Zadruga Zadrugator z.0.0., s0.p. Naro¢nik Obcina Hrastnik.
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Lokacijska preveritev OPPN Resnica S5, Ob&ina Hrastnik, ID 2677 sept. 2021, jan. 2022

4. NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

S to lokacijsko preveritvijo se dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
prostorskega izvedbenega akta Odloka o OPPN »Resnica S5« (Ur. vestnik Zasavija, $t. 4/2009; v
nadaljevanju OPPN Resnica) za doseganje gradbenega namena (vertikalni gabarit in arhitekturno
oblikovanje veéstanovanjskih objektov) na obmocju vecstanovanjske pozidave v OPPN Resnica skladno z
drugo (2) alinejo 127. &lena ZureP-2, Odstopanje od PIP ne zahteva drugacne namenske rabe
prostora.

4.1 INVESTICIJSKA NAMERA ZA GRADNJO

Na obmodju lokacijske preveritve Zeli investitor, Spekter, d.o.0., Trg revolucije 7, Trbovlje, v sodelovanju
z Obtino Hrastnik graditi vse vrste stanovanj, tudi obcinska neprofitna in socialna stanovanja, na
nezazidanih povrSinah na obmocju porusene rudnike kolonije Resnica, ki se ureja z OPPN Resnica.
Zemlji¢a za gradnjo vedstanovanjskih objektov so pretezno v lasti Obcine Hrastnik in investitorja.

Obmodje Resnice je prekrito z debelej$o plastjo rudniskih nasipov. Obmodje za gradnjo vecstanovanjskih
objektov po OPPN Resnica je utrjen plato. Izvedene so podporne konstrukcije za varovanje nasipnih
breZin, urejeno je odvodnjavanje in zamenjava slabSe nosilnih tal neposredno pod povrsino na obmocju
platoja.

V geolodkem elaboratu je bilo ugotovljeno, da bi bilo treba zaradi heterogene sestave nasipov temeljenje
objektov izvesti v trdni podiagi, ki je bila ugotovljena precej globoko (4 — 11,5 m) oz. izboljSati temeljna
tla z betonom.

Zaradi te ugotovitve investicija po veljavnih prostorskih izvedbenih pogojinh iz OPPN Resnica S5 ni
racionalna, saj je investicija zaradi globokih izkopov in temeljenja v kvadratni meter stanovanjske
povrsine predraga.

V skladu s prizadevaniji za zeleno energijo (soncna energija) za zeleno okolje, kar je skiadno z Direktivo
(EU) 2021/2001 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 11. decembra 2018 o spodbujanju uporabe
energije iz obnovljivih virov in z Uredbo o samooskrbi z elektriéno energijo iz obnovljivih virov energije
(ULRS, $t. 17/19, 197/20 in 121/21 — ZSROVE), zeli obCina na strehe objektov namestiti fotonapetostno
elektrarno. Zaradi predpisane strehe po OPPN taksna investicija ni smotrna.

Ob¢ina je med prebivalci Hrastnika izvedla raziskavo o potrebah po stanovanjih za potrebe razvoja
skupnostnega stanovanjskega projekta na Resnici. Na podlagi izsledkov te analize je bilo ugotovijeno, da
arhitekturna zasnova po OPPN ni ve¢ ustrezna.

Zato se predlaga:

1) izvedbo gradnje stanovanjskih blokov tako, da se ohrani enaka etaznost blokov, kot je doloCena v
OPPN Resnica S5, vendar se v zemljino zgradi samo 1 kletna etaza (v OPPN sta 2K), ostale etaze pa
so nadzemne, namesto 2K+P+2+M se izvede K+P+4;

2) izvedbo vedstanovanijskih stavb z oblikovanjem blokov s polnimi etazami z ravno streho in atiko:

a. zaradi problemati¢nosti oblikovanja dvokapne strehe na »metuljcek« in tehniéne izvedbe Zlote, ki
je idejno predvidena v OPPN Resnica;

b. zaradi zniZanja viSine najvisje tocke objekta, saj bi bila streha na »metuljéek« zagotovo vidja od
ravne strehe ob upostevanju, da bi se zaradi spremembe etaznosti iz tocke 1 povecala vidina
nadzemnih delov objektov;

¢. postavitev OVE (obnovljivih virov energije) - fotonapetostna elektrarna na ravni strehi ima veliko
bolj3i izkoristek kot je na strehi »metuljcka«, kjer takna investicija ni smotrna;

3) odstopanje od idejne arhitekturne zasnove vecstanovanjskih objektov v OPPN Resnica zaradi:

a. rezultatov izvedene raziskave med prebivalci Hrastnika o potrebah po stanovanjih. Arhitekturna
zasnova v OPPN Resnica je zastarela in ne zadovoljuje danasnjih potreb obcine po stanovanjih in
ovira avtorsko nadrtovanje sodobne arhitekture;

b. zamika/dviga etaZ iz terena iz tocke 1 tega poglavja in smiselne spremembe vhodov v objekte
zaradi hkratnega zagotavljanja bistvene zahteve po univerzalni dostopnosti in racionalizacije
izkopov, kot izhaja iz tocke 1;

c. zaradi oblike strehe iz tocke 2 tega poglavia;

4) da se tudi za zunanje in prometne ureditve na nagnjenem terenu dopusti gradnja opornih zidov, ki jih

OPPN Resnica dopus¢a zgolj do visine 1,5 m, so pa nujni tudi visji zaradi konfiguracije terena.

URBI Oblikovanje prostora, d.o.c. 4
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5. OPIS LOKACIJSKE PREVERITVE

5.1 NAVEDBA MOREBITNIH LOKACIJSKIH PREVERITEV
V obmogju OPPN Resnica ni izvedenih lokacijskih preveritev.

5.2 NAVEDBA VELJAVNIH PIP NA OBMOCIU LOKACIISKE PREVERITVE
5.2.1 PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA PO OPN:

- oznaka enote urejanja prostora (EUP): HR93;

- osnovna namenska raba prostora: stavbna zemljisca;

- podrobna namenska raba prostora: SS — obmodcja stanovanj;

- podrobnejSa merila in pogoji urejanja tipov gradbenih enot: »pin« — GE varovanja pogojev
izvedbe OPPN.

! 5=3w43nm 2VF
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Slika 3: izsek iz veflavnega OPN Obcine Hrastnik, list 08 (G2414), prikaz obmocij FUP, osnovne oz. podrobnejse nam.
rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev na obmocju OPPN Resnica.
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Slika 4: izsek legende iz veljavnega OPN Obcine Hrastnik.
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5.2.2 UREDITVENO OBMOCIE PO OPPN RESNICA
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Shika 5: obmocje lokaciiske preveritve (rdeca pikéasta crta) in OPPN Resnica (rumena obroba), vir: izsek iz OPPN
Resnica S5 - risbe 7 Prometno tehnicha situacija.

5.2.3 VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, DOPUSTNIH GRADENJ, DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA

NAMEN

Investicijska namera na obravnavani lokaciji v obmodju lokacijske preveritve je skladna s 4. ¢lenom
OPPN, ki po namenski rabi opredeljuje obmodje za stanovanja S5. Predvidena je prenova obmodja z
veCstanovanjsko pozidavo s spremljajodimi zunanjimi povrsinami.

Nacrtovana je tudi ureditev lokalne ceste znotraj obmodja urejanja kot to doloc¢a 5. ¢len OPPN.

¢ Usmeritve za projektiranje in gradnjo so doloCene v 6. dlenu OPPN:

6. clen (usmeritve za projektiranje in gradnjo)

(4) Vecstanovanjska gradnja z visoko gostoto naselitve
Jje opredeljena na obmodju Resnica - S5 (prenova) in z
dopolnilno gradnjo zahodnega in jufnega obrobja
centra mesta (CS), kjer je mozno skupaj zagotoviti okoli
144 novih stanovanjskih enot.

(3) Prenova neposrednega severovihodnega obrobja
mestnega srediSCa (Resnica) se mora z arhitekturnim
dopolnjevanjem  stanovanjske blokovne gradnje
prilagoditi obstojeci kvalitetni zazidavi severnega dela

naselja (Ojstro), viSinski gabarit mora biti usklajen z
nagibom terena in ne sme presegati gabarita obstojece
zazidave vzhodnega dela centra. Vse manjSe
arhitekturne  dopolnitve v obstojedih  zazidalnih
obmodjih morajo upostevati obulicne gradbene Crte in
se gabaritno in oblikovno vklopiti v urbano okolje.

(6) Upostevanje geoloSkega porodila o mozZnostih
gradnje objektov in pogojev za izvedbo prometnih in
zunanjih ureditev.

URBI Oblikovanje prostora, d.o.o0.
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Investicijska namera je skladna s 4., 5. in 6. odstavkom 6. clena OPPN. Gabarit obstojeCe zazidave
vzhodnega dela centra (Ulica mladih borcev 2, 3, 4, 5) je K (P) + 3 + M (5 vidnih etaz).

Investicijska namera je naértovana vecstanovanjska zazidava z visinskim gabaritom K + P + 4 (5 vidnih
eta?), kar pomeni, da na&rtovani visinski gabarit (5 vidnih etaZ) ne presega gabaritov obstojece zazidave.
Geologko porocilo je upostevano.

Slika 6: obstojeci niZje leZeci objekti vecstanovanjske gradnje vzhodnega dela centra, zgrajeni leta 1957,

Totis_1., 2 In 2 radsbopia
PREREZ AA, M 1:100
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Slika 7: shematski prikaz etaZ vecstanovanjskih objektov iz OPPN Resnica in prikaz etaZ nacrtovanih objektov (vir:
OPPN in IDP Stanovanjsko nasefje Resnica).

¢ Namen in nacin prenove je dolocen v 21, dlenu OPPN:

21. ¢élen (namen in nacin prenove)
(1) Namen prenove obmodja je izboljSanje
funkcionalno tehnicnih, prostorsko oblikovalskih,

bivalnih, gospodarskih, socialnih, kulturnih in
ekoloskih razmer. Nalrtovana arhitekturna in
vsebinska  preobrazba  degradiranega  obmodja

nekdanje rudniske kolonije z vecstanovanjsko in ostalo
gradnjo s hkratnimi ureditvami odprtega prostora za
izboljSanje kvalitete hivanja v naselju in ohranitev
identitetnih vrednosti kulturne dedi§cine, prometne

ureditve in usklajeno nacrtovana okoljska in energetska
infrastruktura  zagotavijajo  prenovo obmocja iz
gospodarskega, kulturnega, okoljskega in
urbanisticnega vidika.

(2) Nosilci izvedbe prenove oziroma finanéna sredstva
za izvedbo prenove se bodo zagotavijala iz sredstev
obcinskega in driavnega proracuna; evropskih skladov,
izvajalcev gospodarskih javnih sluzb in zasebnega
kapitala na osnovi programa opremljanja stavbnih
zemijisc.

Investicijska namera je skladna z 21. &enom OPPN, saj je cilj preobrazba degradiranega obmocja in

izboljsanje kvalitete bivanja v naselju.

5.2.4 USMERITVE ZA URBANISTICNO IN ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Obravnavana lokacija sodi v obmolje urejanja »1. novogradnja vedstanovanjskih in individualnih
stanovanjskih objektov« skladno s 7. ¢lenom OPPN Resnica S5, ki dolo¢a med drugim tudi pogoje ter
usmeritve za projektiranje in gradnjo ter oblikovanje objektov:

URBI Oblikovanije prostora, d.o.0.
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7. &len (opis reitev nacrtovanih objekiov in povrsin,
lokacijski pogoji)

(1) Obmodje urejanja »RESNICA S5« je razdeljeno na
pet obmodij in sicer:
1. novogradnja velstanovanjskih in individualnih
stanovanjskih objektov,
2. obstojedi veéstanovanjskih objekti,
3. obstojeci individualni stanovanjski objekti,
4. gradnja proizvodno-poslovno-storitvenega objekta,
3. izgradnja garaZ in nadstresnic enotrega videza.
Na celotnem obmocju urejanja je dopustna:
- odstranitev objektov;
- rekonstrukcija in vzdrZevanje obstojecih objekiov;
- gradnja, odstranitev, rekonstrukcija in vzdrievanje
objektov in naprav gospodarske javne infrastrukiure in
komunikacijskega omrezja;
- ureditev zunanjih povrSin kot so zelenice, parkovne
povrSine, parkiriica, pes poti, igriséa ipd.
(2) Obmodje novogradnje zajema:
- gradnjo 6 velstanovanjskih objektov, lociranih
samostojno oziroma v nizih po dva, z razlicno strukturo
Stanovanj,  gradnjo 4  individualnih  eno  ali
dvostanovanjskih  hi§ ter gradnjo nezahtevnih in
enostavnih  objektov, gradnjo proizvodno-poslovno-
storitvenega objekta, gradnjo garaZ in nadstreSnic
enotnega videza.

(3) Pogoji in usmeritev za projektiranje in gradnjo:

Vecstanovanjski objekti so sestavijeni iz ene ali dveh
lamel, z razlicno strukturo stanovanwj. Locirani so tako,
da so Kjucne fasade obrnjene na vzhod oz. zahod,
medfasadni  odmiki pa zagotavljajo  minimalno
osoncenje po kriterijih svetlobno tehnicne ocene.

sept. 2021, jan. 2022

Vertikalni  gabarit:  vedstanovanjski  objekti  max.
2K+P+3 nadstropja, tlorisni gabarit ene lamele je max.
16,50 x 28,50 m.

Strehe simetricne dvokapnice, smer slemena vzporedno
z daljSo stranico objekta, naklon stresin 6° - 10°, nagib
od kapi proti slemenu - »metuljcek« ali enokapnice v
enakem naklonu. Kritina na obmocju mora biti enotna.
Oblikovanje objektovmora biti poenoteno in lahko sledi
modernim trendom v arhitekturi.

(6) Oblikovanje objektov

- oblikovanje novih stanovanjskih objektov mora biti
enotno z ozirom na zakljuceno ureditveno obmodje,

- kljucne fasade so orientirane proti zahodu in vzhodu,

- fasadna obdelava naj se izvede v svetlejsih pastelnih
barvah, z moZnostjo uporabe sodobnih gradbenih
materialov,

- kritina naj bo enotna po teksturi in barvi,

- novogradnja veéstanovanjskih in  individualnih
stanovanjskih  objektov je prilagojena terenskim
danostim ter situativnemu in visinskemu poteku ceste z
ozirom na optimalno orientacijo,

- horizontalni gabariti novih stanovanjskih objektov
{odmiki, smeri zazidave in dimenzije) so definirani z
zakolicbeno mrezo,

- odmiki med sosednjimi objekti so toliksni, da so
zagotovijeni poZarno-varnostni in zdravstveno -tehnicni
pogoji (minimalno osondenje po kriterijih svetlobno
tehnicne ocene)

(6) Za vse novogradnje na obmocju urejanja je pred
izdajo gradbenega dovoljenja potrebno pridobiti
geoloSko-geomehansko porocilo.

Investicijska namera ni skladna s prostorskimi izvedbenimi pogoji v 5. odstavku 7. ¢&lena OPPN glede
vertikalnega gabarita in oblikovanja strehe, zato se predlaga individualno odstopanije.

e Gradbene parcele doloca 8. dlen:

8. ¢len(pogoji zunanje ureditve in merila za dolocanje
gradbenih parcel)

(1) Ureditev okolice objektov mora zagotoviti
oblikovano povezavo objekta z okoljem. Ograditev
parcel je dopustna v obmodju individualne stanovanjske
gradnje. Ograjevanje parcel naj bo praviloma urejeno z
zasaditvijo avtohtonih grmovnic ali pa v kombinaciji
Zive meje z umetno ograjo. Enotne Skarpe zaradi
horizontalizacije terena niso dovoljene. Izjemoma so
dovoljeni betonski oporni zidovi, e tako izhaja iz
konfiguracije terena, do visine 1,5 m z odmikom
najmanyj 0,5 m od meje sosednjih zemljisc.

(2) Pri izvedbenih projektih za zunanje in prometne
ureditve ter objekte je pri dolocanju elementov dostopa

do objektov predvideti ukrepe za odpravo arhitektonskih
ovir.

(3) Pri dolocanju gradbenih parcel je potrebno
upostevati namembnost obmodja, funkcijo in velikost
objektov, oblikovanost terena, lokacije komunalnih
vodov in druge omejitve v prostoru. Pri tem je zagotoviti
sanitarno tehniéne zahteve (osondenje, proste in zelene
povrSine) in ostale urbanisticne pogoje v zvezi z dovozi,
parkirnimi povrSinami in drugimi potrebnimi zunanjimi
ureditvami glede na funkcijo objekta.

(4) Gradbene parcele so razvidne iz nacrta gradbenih
parcel.

Investicijska namera ni skladna s prostorskimi izvedbenimi pogoji v 1. odstavku 8. ¢lena OPPN glede
niveliranja terena z opornimi zidovi do viSine 1,5 m, zato se predlaga individualno odstopanje za pravilno
razumevanje dolocb prostorskega akta in za zagotovitev moZnosti premostitev visinskih razlik terena,
predvsem ob uvozih v kletne etaZe s podpornimi zidovi visjimi od 1,5 m, ob upoStevanju geolosko

geotehni¢nih razmer terena.

URBI Oblikovanje prostora, d.o.o.



Lokacijska preveritev OPPN Resnica S5, Obéina Hrastnik, ID 2677

sept. 2021, jan. 2022

5.2.5 PROMETNO UREJANIE ZNOTRAJ OBMOCJA (10. &en OPPN)

10. élen (prometna ureditev)

(1) Obmodje se v prometnem smisly navezuje na
rekonstruirano cesto na Kal (Ulica mladih borcev,
Ulica prvoborcev), na cesto A. DuSaka, Pot na Kal ter
na novo cesto, ki omogoca dovoz do nacrtovanih
objektov z dveh strani.

Nova cesta, ki poteka na zahodnem in juzinem obrobju
obmodja urejanja, prevzema kategorizacijo lokalne
ceste Hrasinik - Blate - Kal st. C 122060, ostale so
kategorizirane kot javne v naseljih in med naselji v
skladu z Odlokom o kategorizaciji obCinskih cest v
obcini Hrastnik (Uradni vestnik Zasavja, st. 7/99, 7
72006).

Novi objekti bodo dostopni za motorna vozila po novi
cesti, predvidena Sirina ceste je min. 5m z eno ali
dvostranskim  ploénikom, taka da je omogocen
dvosmerni promet. Do vseh objektov bo omogocen
urgentni dovoz.

Vse cestne povr§ine in parkiriSéa so v asfaltu.

(2) Parkirna mesta so predvidena na zunanjih
povrSinah  ob  objekiih  in v kletnih  etaZah
veCstanovanjskih objektov z upoStevanjem min. 1,5
parkirnega mesta na stanovanje, ter ustrezno Stevilo
parkirnih mest za invalide.

(3) Dostopi za pesce so moini po predvidenih plocnikih
in po pes poteh, ki potekajo med objekti in povezujejo
vzhodni in zahodni del.

Investicijska namera je skladna z 10. ¢lenom OPPN. Zagotovljene bodo ustrezne poti za manipulacijo in
urgentna vozila. Na zunanjih povrsinah in kletnih etaZah se zagotavija minimalno Stevilo parkirnih mest.

5.2.6 SPLOSNA MERILA IN POGOJI KOMUNALNEGA UREJANJA, RAVNANJA Z ODPADKI

Obveznost prikijutevanja na GII doloca 9. dlen:

Novi objekti v obmocju morajo biti prikljuceni na
obstojece in nacrtovano komunalno opremo in
energetsko infrastrukturno omreZje, in sicer prometno,

kanalizacijsko, vodovodno, vrodevodno in
elektroenergetsko omrezje. Poleg tega so lahko objekti
prikljuceni se na telekomunikacijsko in KKS omreZje.

V 11. &enu je predpisana prenova kanalizacijskega omreZja in prikljucitev na kanalizacijski kolektor oz.
lokalno ¢istilno napravo ali triprekatne greznice brez izpusta. Predvidena je tudi gradnja loenega sistema
za odvajanje meteornih in fekalnih voda in novega vodovodnega omrezja.

11. ¢len (vodovod in odvodnjavanje)
(1) Kanalizacija obravnavanega obmodja je dotrajana,
poddimenzionirana in ne ustreza trenutni zakonodaji.
Kanalizacijo je poirebno na obmodju novogradenj v
celoti obnoviti. Predvidena je prikljucitev fekalne
kanalizacije na kanalizacijski kolektor in naprej v
centralno éistilno napravo.
(2) V primeru, da bodo novozgrajeni stanovanjski
objekti v funkciji pred izgradnjo povezave kolektorja s
centralno distilno napravo mesta, je potrebno zgraditi
kanalizacijsko omreje 7 lokalno Cistilno napravo ali
individualne triprekatne greznice brez izpusta.
(3) Predviden je loden sistem odvajanja meteornih in
fekalnih voda. Vse Siste meteorne vode (strehe, zelenice
in diste urejene povrSine) in predhodno ociscene
meteorne vode s povoznih povriin (lovilec olj) so
speljane v meteorno kanalizacijsko omreZje z iztokom v
potok Boben

4) Za wreditev vodooskrbe je potrebno zgraditi novo
vodovodno omreije. Moinost prikljucitve je na dveh
mestih, kjer znasa tlak v sistemu 3,5 bara.

(3) Zamenjafi je potrebno tudi obstojedi vodovod
PEHQ ON 32 na odseku hiSe Perc, do meje urejanja
OPPN Resnica S5, z novim PEHD ON 63.

(6) Ob rusenju objektov je potrebno odkiope projekino
obdelati. ObstojecCe prikljucke, ki se ne bodo ukinjali,
Jje potrebno obnoviti.

(7) Ob gradnji novih objektov je potrebno zagotoviti
predpisane odmike od obstojeega vodovoda.

(8) Predvidena je tudi sanacija odvodnjavanja
povrsinskega kopa Blate, ki se bo odvodnjaval v
hudourniski grapi v smeri V-Z s pritoki. Na vzhodni
strani obravnavano obmodje zapira greben na Blatah v
smeri S-J, na juini strani lokalna cesta kolonija, na
zahodu obmodje wurejanja omejuje objekt Senica.

12. ¢len OPPN dolo&a, da je treba zgraditi tudi novo hidrantno omrezje in namestiti nadzemne hidrante.
Skladno s 13. &lenom OPPN je treba v celoti ali delno prestaviti nadzemno nizkonapetostno omrezje in
zgraditi novo transformatorsko postajo TP Rudniska kolonija 2 z VN prikljuckom in NN izvodi.

Prestaviti oz. ustrezno za&ititi bo treba tudi obstoje€e TK omrezje skladno s 14. ¢lenom OPPN.

Vse novogradnje v OPPN Resnica S5 bodo prikljuéene na magistralni vrofevod Toplarne Hrastnik skladno

s 15. ¢lenom.

V 20. &enu OPPN je v obmodju predpisano obvezno zbiranje, odvazanje in deponiranje komunalnih

odpadkov, predvidena so zbirna mesta za kontejnerje.

Investicijska namera je skladna z 9., 11., 12., 13., 14., 15., 20. ¢lenom OPPN.

URBI Oblikovanje prostora, d.o.o0.
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5.2.7

(1) Na obravhavanem obmocju se ohranja objeki Ulica
prvoborcev §t. 26, Mlakarjevo stanovanje, ki predstavlja
kulturni spomenik lokalnega pomena (ESD 19353).
Neposredno okolico objekta je potrebno ustrezno
krajinsko urediti in omogociti neoviran dostop do njega.
Objekt bo potrebno v skladu s kulturno varstvenimi

Investicijska namera je skladna s 16. ¢lenom OPPN.

5.2.8

sept. 2021, jan. 2022

VARSTVO NARAVNE IN KULTURNE DEDISCINE (16. &len OPPN)

zahtevami obnoviti ter ga primerno ozmnaditi. Med
gradnjo ga je potrebno varovati pred poskodbami ali
unicenjem.
(2) Drugih objektov, naprav in naravnih znacilnosti, ki
bi jih bilo treba posebno varovati na ureditvenem
obmocju ni.

VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI TER VARSTVO PRED POZAROM:

22. &len OPPN (naravne omejitve) doloca, da je za vse novogradnje v obmodju urejanja treba upo3tevati
obiCajne protierozijske ukrepe in predhodno izdelano geolosko mnenje. Geoloko geotehni¢ni elaborat je
obvezen sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekte in
ureditve, skladno s predpisi o graditvi objektov, razen za nezahtevne objekte.

Investicijska namera je skladna z 22. dlenom OPPN, saj je geolodki elaborat Ze izdelan.

24. dlen doloca varstvo pred poZzarom in drugimi nesreami. V OPPN so upostevani prostorski ukrepi
varstva pred poZarom, v skladu z dolo€ili Zakona o varstvu pred poZarom (Uradni list RS, &t. 3/07 —
uradno precid¢eno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ in 189/20 — ZFRO) in Pravilnika o poZarni varnosti v

stavbah (Uradni list RS, St. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17 — GZ).

Investicijska namera je skladna s 24. ¢lenom OPPN.

5.2.9
LOKACIISKEGA NACRTA (25. &den OPPN)

25. ¢len
(etape izvajanja obcinskega lokacijskega nacria)

Izvajanje posegov se predvidi po naslednjem vrstnem
redu:
I faza: preselitev stanovalcev iz objektov namenjenih za
ruSenje v primerna stanovanja;
1L faza: prestavitev in odklop komunalnih naprav
(elektrika, kanalizacija, vodovod, telefon) in ureditev
novih potrebnih prikljuckov in naprav za obstojece
objekte, ki se ne ruSijo, tako, da je zagotovljena
nemotena oskrba stanovanjskih objektov;

ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOII IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE

Il faza: izvajanje gradbenega ruSenja vseh objektov
predvidenih  za ruSenje na podlagi projekiov
odstranitvenih del;

V. faza: izgradnja nove komunalne infrastrukture in
glavne ceste;

V. faza: gradnja predvidenih  novogradenj po
posameznih sklopih, vsak skiop lahko predstavija
samostojno podfazo, izgradnja petih vecstanovanjskih
objektov na rudniskih povrSinah in objektih, na
skrajnem vzhodnem delu obmocja urejanja, bo mozna
po Sprostitvi povrSin,

VI faza: zunanja ureditev.

Investicijska namera je skladna s 25. dlenom OPPN. Gradnja velstanovanjskih objektov se zatne po

izgradnji komunalne infrastrukture in glavne ceste.

5.2.10

27. clen (dopustna odstopanja)

(1) Pri pripravi projektov za pridobitev gradbenega
dovoljenja za objekte so dopustna odstopanja od
horizontalnih gabaritov objeltov + 5 %, vendar morajo
biti zagotovijeni predpisani odmiki. Odstopanja od
vertikalnih gabaritov navzgor niso dovoljena.

(2) Pri realizaciji oblinskega podrobnega prostorskega
nacrta so dopustna odstopanja od tehnicnih refitev,
dolocenih s tem odlokom. Ce se pri nadalinjem
preulevanju  prometnih,  tehnoloskih,  geoloskih,
hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer poiscejo
tehnicne reSitve, ki so primernejSe s promeino
tehnicnega, tehnoloSkega in oblikovalskega vidika, s

DOPUSTNA ODSTOPANJA (27. Clen OPPN):

katerimi se ne smejo poslabSati prostorske in okoljske
razmere oziroma spremeniti arhitekturna zasnova.

(3) Odstopanja od tehnicnih resitev iz prej§njega
odstavka ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z
njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno
podrocje, katerih posegajo ta odstopanja.

(4) Dopustna so manj$a odstopanja od nacrtovanih
parcelnih mej ob cestah na osnovi podrobnejsih
projekinih dokumentacij za ceste.

(5) Dopustne so spremembe tras gospodarske javne
infrastrukture in ostalega omreZja, de bodo resitve v
projekini dokumentaciji racionalnejSe in s soglasjem
nosilcev urejanja prostora, ki jih te spremembe
tangirajo.

URBI Oblikovanje prostora, d.o.o.
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Investicijska namera je skladna s 27. ¢lenom OPPN, saj je nacrtovana v skladu s 5% dopustnim
odstopanjem pri horizontalnih gabaritih.

Zaradi geomehanskih razmer se predlaga reSitev, ki je s tehnoloSkega in oblikovalskega vidika
primernej3a, s katero se ne poslabSujejo prostorske in okoljske razmere, se pa dopusCa ve¢ manevrskega
prostora pri natanénem umescanju objektov glede na geoloSke razmere na terenu.

Predlaga se tudi individualno odstopanje od idejne arhitekturne zasnove objektov, ki je prikazana v
grafithem delu OPPN na karti 13.

Odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom, temvec v javnem interesu, saj se nacrtuje gradnja
stanovanj v javno korist. Skladnost z javnim interesom je podrobneje predstavijena v poglavju 6.2.1.

5.3 NAVEDBA INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ OD PIP

Za doseganje gradbenega namena (izvedba veCstanovanjskega objekta z drugacno razporeditvijo etaz in
arhitekturno zasnovo) se dopusti individualno odstopanje od naslednjih prostorskih izvedbenih
pogaojev Odloka o OPPN »Resnica S5«:

- 7. ¢en, 5. odstavek (pogoji in usmeritev za projektiranje ter gradnjo);

- 8. den, 2. odstavek (pogoji zunanje ureditve in merila za dolocanje gradbenih parcele).

Predlagano individualno odstopanje zado$Ca pogojem iz 4. odstavka 129. dlena ZUreP-2 glede
dopustnosti (podrobneje obrazloZzeno v poglavju 6.2 tega elaborata) ob ugotovljenih objektivnih
okolis¢inah skladno z 2. odstavkom 129. ¢lena ZUreP-2 (podrobneje obrazloZzeno v poglaviju 6.1 tega
elaborata).

Individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom, temvec v javnem interesu, saj se nacrtuje
gradnja v javno korist. Prav tako pa se z njim dosega gradbeni namen OPPN Resnica S5. Skladnost z
javnim interesom je podrobneje predstavijena v poglavju 6.2.1.

5.3.1 OBRAZLOZITEV INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA V 7. CLENU, 5. ODSTAVEK (POGOJI IN

USMERITEV ZA PROJEKTIRANIE TER GRADNJIO)

Obstojece veljavno (Ur. vestnik Zasavja, 5t. 4/2009, str. 4, 7. ¢l.):
{5) Pogofi in usmaritev 2a projekiiranie in gradnjo: % 12,00 m, streha predvidoma lomljena dvokapnica s
Vedstanovaniski objekti so sestavieni iz ene ali dveh Iréadami, naklon stredin od 35 - 45 stopinj.
lamel, z raziéno strukfuo stanovani. Locirani so V kolikor se bodo mdividuaini stanovansk objeldi izvajali
tako, da so kjuine fassde obwnjene na vzhod oz, PO enotnem projekiu, kot dvostanovaniske enote, so
zahod, medfasadni odmiki pa zagotaviigic minimaino ~ Mmeina tudi cdsiopania od predpisanega oblikovans
csoncenje po kriterijih svetichna fehniéne ocena. obiekiovw in streh in oblikovanje teh obyekiov lahko
. " . o sledi mademim trendom v arhiteidun, ki so povezaniz
Vortikalni gabarit: vecstanovanjski objekii max. 2K+F+3 N AN P
nadstropia, torisni gabarit ang lamete le max, 16,60 _ "o mizkoenergistdn in pastnin hiS.
X 28,50 m. Prozvodno-posiomo-storitveni  objeld  je  prilagojen
. s terenskim danostim ter situstivmemu in visinskemu
Stk Sare dokdio, e/ oTeT EYH  po co = o 12 s crrc
od kepi proli sieseno _'_m etiiGehe af enol y ice v Oblikovanje obxe_kta lahko sledi trendom modermega
enakem naldomy. Kritina na chmodéju mora biti encina. e P ’.‘ . .
Oblikovanje objekioy mora bifi poenateno in lahko Vertikalnt gabarit objelda je max, 12 m, tlorisni gabark jo
slads modemim trandom v arhitekturi. max. 16,00 x 42,00 m.
Individuaina stan ioka zazidava se lahko izvede kot Gradnja nezahtevnih in anostawnth objeldov na gradbeni

alrijska hisa, prilagojena terenskim razmeram 2 ozirom
naorientaciio in moinostjo uvnzav objektz nave cesta,
vilinski gabarl max. K+P+M s kolentnim zidom v
mansardi max. 1,00 m, max. lorlanih gabaritov 17,20

parceli je dopusina, v kolikor ni mogode prostorov
urediti v sestavi obstoiedih objeitov, leti morajo biti
oblikovani skladno 2 objekiom, ob kalerem stofije.
Odmik objekia od parcelne meje je minimaing 1.5
m oziroma manj s soplasjom lasinika sosadnjega

zemijiséa.

Predlagano je individualno odstopanje od 5. odstavka iz 7. €lena glede pogojev in usmeritev za
projektiranje in gradnjo, in sicer za vertikalni gabarit, streho in idejno zasnovo predvidenih objektov
(graficna priloga OPPN, karta 13) v naslednji obliki:

(5) Pogoji in usmeritev za projektiranje in gradnjo:

Vecstanovanjski objekti so sestavijeni iz ene ali dveh lamel, z razlicno strukturo stanovanj. Locirani so tako, da so
kljucne fasade obrnjene na vzhod oz. zahod, medfasadni odmiki pa zagotavijajo minimalno osoncenje po kriterijih
svetlobno tehnicne ocene.
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Vertikalni gabarit: veCstanovanjski objekti max 2K+P+3 ali K+P+4 nadstropja, tlorisni gabarit ene lamele je max.
16,50 x 28,50 m.

Strehe simetricne dvokapnice, smer slemena vaporedno z daljSo stranico objekta, naklon stresin 6° — 10°, nagib od
kapi proti slemenu — ymetuljéek« ali enokapnice v enakem naklonu. Dopustne so tudi ravne, skrite za atiko in
namestitve fotovoltaicne elektrarne na strehe objektov. Kritina na obmodju mora biti enotna. Oblikovanje objektov
mora biti poenoteno in lahko sledi modernim trendom v arhitekturi, pri Cemer so dopustne tudi drugacne resitve,
kot so prikazane v karti 13 - idejna zasnova objektov.

OBRAZLOZITEV:

Po OPPN Resnica je dopustna gradnja vefstanovanjskih objektov etaznosti 2K+P+3 s simetri¢no streho
dvokapnico »na metuljcka« z naklonom 6° — 10° ali enokapnico v enakem naklonu. Obvezno je geologko
- geomehansko porodilo.

Iz geolodkega elaborata izhaja, da je gradnja dveh kietnih etaZ zelo zahtevna in ekonomsko ni smotrna.
Zato investitor predlaga, da se ohrani enako Stevilo dopustnih etaz po OPPN Resnica in dopusti izvedba
K+P+4.

Za optimalno izkoriS¢enost vrhnje etaze se predlaga drugacno oblikovanje: polna zadnja etaza namesto
mansarde. Streha na »metuljcka«, ki jo dolo¢a OPPN, je tehniéno zahtevna za gradnjo in pogosto
problematiCna zaradi Zlote za odvodnjavanje padavinskih voda po sredini objekta. Streha na metuljcka je
prav tako manj primerna za namestitev OVE — fotovoltai¢ne elektrarne na streho. Stanovanje s polno
svetlo viSino nudi tudi visje ugodje bivanja. Poleg navedenega se z izvedbo ravne strehe zniZa tudi vigina
najviSje tocke objekta, saj bi bila streha na »metuljcka« zagotovo visja od ravne strehe, ob upostevanju
spremembe etaznosti oz. visine nadzemnih delov objektov.

Idejna (tlorisna) zasnova objektov po OPPN Resnica (karta 13 iz grafitnega dela) ni izvedljiva zaradi
novih okoli¢in, ki v Casu priprave in sprejetia OPPN niso bile znane. To so ugotovitve iz geoloSkega
elaborata, izsledki analize potencialov za razvoj skupnostnega stanovanjskega projekta na Resnidi,
upostevanje NEPN (Nacionalnega energetskega in podnebnega nadrta), Direktive (EU) 2021/2001
Evropskega parlamenta in Sveta z dne 11. decembra 2018 o spodbujanju uporabe energije iz obnovljivih
virov in z Uredbe o samooskrbi z elektri¢no energijo iz obnovijivih virov energije (ULRS, §t. 17/19, 197/20
in 121/21 — ZSROVE) za opremljanje streh objektov s fotovoltai¢nimi elektrarnami.

Poleg tega bo arhitekturna zasnova od idejne zasnove v OPPN Resnica odstopala Ze zaradi zamika eta? iz
terena, zaradi oblike strehe in smiselne spremembe vhodov v objekte. Zaradi hkratnega zagotavljanja
bistvene zahteve po univerzalni dostopnosti in racionalizacije izkopov je treba izdelati arhitekturno
zasnovo, ki bo sledila novim ugotovljenim dejstvom.

Zato se idejnih zasnov ne more upostevati pri nadrtovaniju in dovoljevanju gradnje. Arhitekturno tlorisno
zasnovo objektov se pripravi v okvirih dolocb po OPPN in sklepa te lokacijske preveritve. Nadrtovanije
stanovanj se prilagodi danaSnjim potrebam stanovanjskega trga v Hrastniku (mesana in ekonomsko
upravitena struktura stanovanj: najemna oz. neprofitna stanovanja, lastniska ..) ob upostevanju
zadnjega doloila iz 5. odstavka 7. clena, da je oblikovanje objektov poenoteno in lahko sledi modernim
trendom v arhitekturi.

53.2 OBRAZLOZITEV INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA V 8. CLENU, 2. ODSTAVEK (POGOJI ZUNANJE
UREDITVE IN MERILA ZA DOLOCANJE GRADBENIH PARCELE)

Obstojece veljavno (Ur. vestnik Zasavija, 5t. 4/2009, str. 4 in 5, 8. ¢l.):

8. Clen Ograditev parcel je dopusina v cbmodju individualne
{pogoji zunanje ureditve in marila za doloéanje stanovanjske gradnje. Ograjevanje parcel naj bo
gradbenih parcel) praviloma urajeno z zasaditvijo aviohtonih grmovnic afipa

v kembinacii Zive mgje 2 umeino ograio. Enctne skarpe
{1} Ureditev okolice obieklov mora zagatowti oblikovase zaradi horizontalizacije terena niso dovoliene. Iziemoma
povezavo obiekta 2 okoliem. s0 dovolieni betonski opomi zidovi, ¢e tako izhaja iz
kenfiguracije terena, do vi&ing 1,8 m z odmikom najmanj
0,5 m od meje susednjih zemijisc.

(2) Pri izvedbenih projeklin za zunanje in promelne
ureditva ter obiekie je pn dolodanju elementov destepa
do obiektov predvideti ukrepr za odpravo arhitektonskih
onir,
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Predlagano je individualno odstopanje od 2. odstavka iz 8. ¢lena glede pogojev zunanjih in prometnih
ureditev, in sicer dopustitev gradnje opornih zidov tudi za potrebe prometnic, dostopov in uvozov v
nastednji obliki:

(2)Pri izvedbenih projekiih za zunanje in prometne ureditve ter objekte je pri dolocanju elementov dostopa do
objektov predvideti ukrepe za odpravo arhitektonski ovir. Za izgradnjo prometnic, dostopov in uvozov so dopustne
gradnje opornih zidov do viSine 4,0 m.

OBRAZLOZITEV:

V (1) odstavku 8. ¢lena je pri nacrtovanju zunanjih ureditev na gradbenih parcelah objektov dopustno
niveliranje terena z opornimi zidovi do visine 1,5 m.

Za potrebe investicijske namere glede nacrtovanih vedstanovanjskih objektov pa bo zaradi nagnjenega
terena treba zgraditi oporne zidove za prometne povrsine in dostope. Ti oporni zidovi bodo lahko tudi visji
od 1,5m. Z individualnim odstopanjem se zagotavlja mozZnost gradnje opornih zidov do viSine 4,0 m
samo za prometnice, dostope in uvoze.

5.4 INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PIP NE ZAHTEVAJO DRUGACNE RABE
PROSTORA

Individualna odstopanja od PIP navedena v poglavju 5.3 tega elaborata ne zahtevajo drugacne
namenske rabe prostora od SS — obmoéja stanovanj. Odstopanja so skladna z namensko rabo v OPN
Hrastnik in OPPN Resnica.

6. UTEMELJITEV INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ OD
PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

Investicijska namera (prilagoditev etaznosti pri gradnji velstanovanjskih objektov, oblikovanje polne
vrhnje etaZe z ravno streho z mozZnostjo namestitve fotovoltaitne elektrarne, gradnja opornih zidov za
dostope na nagnjenem terenu) ne zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju v 7. in 8.
¢lenu Odloka o OPPN Resnica.

Skladno s 129. &lenom ZureP-2 Obdina Hrastnik zato s to lokacijsko preveritvijo dopusCa individualno
odstopanje od navedenih izvedbenih pogojev na stavbnih zemljis¢ih pri gradnji vestanovanjskih objektov
z opustitvijo ene kletne etaze in dodatne vrhnje etaze, z dopustno ravno streho in namestitvijo
fotovoltaiéne elektrarne (5. odstavek 7. ¢lena OPPN Resnica) ter dopustitvijo viSjih opornih zidov za
potrebe izgradnje prometnic, dostopov in uvozov (2. odstavek 8. ¢lena OPPN Resnica), ki po prostorskih
izvedbenih pogojih za oblikovanje v OPPN Resnica niso dopustni.

Predlagano odstopanje od PIP s to lokacijsko preveritvijo ne vpliva na celotno resitev, predvideno z OPPN
Resnica.

6.1 KRITERIJI OBJEKTIVNIH OKOLISCIN

Skladno z 2. odstavkom 129. &lena ZureP-2 50 za to lokacijsko preveritev, pri kateri ne gre za obstojece

- fizidne lastnosti zemlji$¢a, na katere investitor ne more vplivati in onemogocajo izvedbo investicije
ter terjajo nesorazmerne stroske na strani investitorja;
- nameravana uporaba tehni¢nih in tehnoloskih reSitev, ki med pripravo in sprejetjem prostorskega

izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernejSe od predpisanih
z vidika doseganija ciljev urejanja prostora, varstva okolja, uinkovite rabe energije ipd.
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6.1.1 FIZICNE LASTNOSTI ZEMLJI§(VZA, NA KATERE INVESTITOR NE MORE VPLIVATI IN ONEMOGOCAIO
IZVEDBO INVESTICIJE TER TERJAJO NESORAZMERNE STROSKE NA STRANI INVESTITORIA

Obmodje Resnice je prekrito z debelejSo plastjo rudniskih nasipov. Je utrjen plato, izvedene so podporne
konstrukcije za varovanje nasipnih breZin, urejeno je odvodnjavanje in zamenjava slabe nosilnih tal
neposredno pod povrSino na obmodju platoja.

V geoloSkem elaboratu je bilo ugotovijeno, da bi bilo treba zaradi heterogene sestave nasipov temeljenje
objektov izvesti v trdni podlagi, ki je bila ugotovijena precej globoko (4 — 11,5 m) oz. izbolj$ati temeljna
tla z betonom.

Glede na geoloski elaborat je investicija po veljavnih prostorskih izvedbenih pogojih iz OPPN Resnica
cenovno in energijsko neekonomicna, investicija v kvadratni meter stanovanjske povriine je predraga.
Investicija gradnje strukturno razlicnih stanovanj v velstanovanjskih objektih je na takSnem terenu
ekonomsko upravi¢ena le v predlaganem odstopanju PIP v tej lokacijski preveritvi, t. j., da se dopustna
etaznost vecstanovanjskih objektov prilagodi iz 2K+P+3 v 1K+P+4.

Zaradi podrejanja gradnje kletnih etaz sestavi tal — geoloskim razmeram na terenu se predlaga drugacna
razporeditev istega Stevila etaZ. Pred sprejetjem OPPN Resnica $e ni bilo izdelano geoloko poroéilo, iz
katerega izhaja, da je gradnja dveh kletnih etaz tehnoloSko zahtevna zaradi izkopov in globin temeljenja
in je cenovno neekonomicna.

Racionalizacija izkopov in posledi¢no prilagoditev etaZnosti zaradi fizi¢nih lastnosti zemlji$éa (neugodna
sestava tal za izkop dveh kletnih etaz) pa pomeni tudi novo arhitekturno zasnovo pritli¢ja in zasnovo
vstopov v objekt kot je dolocena v grafi¢ni prilogi OPPN Resnica S5 - karti 13.

FiziCne lastnosti zemljis¢a (nagnjen teren, potreben utrjevanja) pri umeS€anju prometnic, dostopov do
objektov in uvozov terjajo izgradnjo opornih zidov, visjih od 1,5 m, zato je predlagana dopustnost
gradnje opornih zidov do visine 4,0 m.

S tem so ugotovijene fizicne lastnosti zemljis¢a, na katere investitor ne more vplivati in onemogotajo
izvedbo investicije. Gradnja velstanovanjskih objektov kot je predvidena po veljavnem OPPN Resnica
terja nesorazmerne stroSke na strani investitorja te lokacijske preveritve, kot tudi investitorjev gradnje
teh stanovanj.

Zaradi objektivne okolis€ine - fizicne lastnosti zemljiSCa investicijska namera — gradnja veéstanovanjskih
objektov ne zadosti prostorskim izvedbenim pogojem v 7. (5. odstavek) in 8. dlenu (2. odstavek) OPPN
Resnica.

6.1.2 NAMERAVANA UPORABA TEHNIENIH IN TEHNOLOSKIH RESITEV, KI MED PRIPRAVO IN
SPREJETJEM PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA NISO BILE POZNANE ALI UPORABLIENE, PA
SO USTREZNE ALI PRIMERNEISE OD PREDPISANIH Z VIDIKA DOSEGANJA CILJEV UREJANJA
PROSTORA, VARSTVA OKOLJA, UCINKOVITE RABE ENERGIJE IPD.

Nameravana tehni¢na reSitev z bolj ekonomicno arhitekturno zasnovo je ustreznej$a od predpisane v
OPPN Resnica za vedstanovanjske objekte (v karti 13). S predlaganim odstopanjem v tej lokacijski
preveritvi se zagotovi oblikovna skladnost nove vedstanovanjske zazidave na Resnidi, pozidanost zemlji$éa
pa se ne spremeni.

Prilagoditev etaznosti pomeni novo arhitekturno zasnovo pritli¢ja in zasnovo vstopov (tudi zaradi
zagotavijanja bistvene zahteve po univerzalni dostopnosti) v objekt kot je doloCena v grafi¢ni prilogi
OPPN Resnica S5 - karti 13.

Poleg prilagoditve etaznosti nameravana tehni¢na reSitev spreminja tudi zasnovo strehe z vidika
ucinkovite rabe energije. Namesto predpisane strehe na »metuljtka« po OPPN se z individualnim
odstopanjem predlaga ravna streha, skrita za atiko. Streha na »metulicka« je manj primerna za
namestitev fotovoltaiéne elektrarne zaradi draZjih tehnicnih resitev in slab3ega izkoristka sonéne energije.
Obcina Hrastnik sodeluje v javnem razpisu za dodelitev nepovratnih sredstev za sofinanciranje nakupa in
vgradnje naprav za proizvodnjo elektri¢ne energije z izrabo soncne energije iz kohezijskega sklada EU (JR
SE OVE 2021, ULRS 67/2021). Prijavitelj (ob¢ina) pa mora izkazati upravi¢enost do sredstev med drugim
tudi z izdelano projektno dokumentacijo (IZP, PZI). Med merili za izpolnjevanje pogojev upraviCenosti je
tudi stroSkovna ucinkovitost naprav, ki pa jo je na strehi v obliki »metulj¢ka« teZje zagotoviti. Umestitev
fotovoltaine elektrarne na streho vedstanovanjskih objektov v Resnici je skladna tudi z Direktivo (EU)
2021/2001 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 11. decembra 2018 o spodbujanju uporabe energije iz
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obnowljivih virov in z Uredbo o samooskrbi z elektriéno energijo iz obnovljivih virov energije (ULRS, 3t.
17/19, 197/20 in 121/21 — ZSROVE).

Ravna streha pa pomeni druga¢no arhitekturno zasnovo vrhnje etaZe kot je dolocena v graficni prilogi
OPPN Resnica S5 — na karti 13. Poleg navedenega se z izvedbo ravne strehe zniZa tudi viSina najvisje
tocke objekta, saj bi bila streha na »metuljka« zagotovo viSja od ravne strehe, ob upoStevanju
spremembe etaznosti oz. vi§ine nadzemnih delov objektov.

Poleg prilagoditve etaZnosti in spremembe zasnove strehe nameravana tehni¢na reSitev spreminja tudi
arhitekturno zasnovo vseh etaZ zaradi prilagajanja potrebam na trgu in trendom sodobnega
arhitekturnega oblikovanja veCstanovanjskih objektov.

Ob¢ina Hrastnik je v |. 2021 izvedla raziskavo med prebivalci Hrastnika, katere cilj je bil ugotoviti potrebe
po neprofitnih najemnih stanovanjih in stanovanjih za prosti trg. Raziskava je pokazala, da v Hrastniku
primanjkuje stanovanj za nakup, da je najveCja potreba po stanovanjih velikosti 56 — 65 m? in 66 — 75
m?, da je najvedja potreba po lastniskih in dolgoro¢no najemnih stanovanjih, ki bi jih potrebovali &im prej.
Arhitekturna zasnova stanovanj po OPPN Resnica — na karti 13 predvideva 24 stanovanj, od katerih je ve¢
kot polovica manjsih od 56 m?,

Stevilo povrsina
stanovanj  posam. stanovanja
4 40 mr
4 44 mr
2 45 m
4 53m
2 56 m
8 58m

Zaradi izsledkov raziskave Zeli obcina kot soinvestitor gradnje stanovanj prilagoditi arhitekturno zasnovo
tako, da bo &m bolj zadostila potrebam na nepremicninskem trgu in prebivalcem Hrastnika.

Zaradi objektivne okoliitine - nameravana uporaba tehni¢nih in tehnoloskih reSitev investicijska namera —
gradnja veCstanovanjskih objektov ne zadosti prostorskim izvedbenim pogojem v 7. (5. odstavek) in 8.
dienu (2. odstavek) OPPN Resnica.

6.2 KRITERIJI DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ OD PIP

Skladno s 4. odstavkom 129, ¢lena ZureP-2 predlagano odstopanje od PIP v OPPN Resnica izpolnjuje vse
naslednje pogoje:

- ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,

- se z njim dosega gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju drugih
prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila naértovanega videza
obmodja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocila mote¢ega vpliva na podobo
naselja ali krajine,

- ne zmanjsuje moZnosti pozidave sosednjinh zemljiS¢ in

- ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Predlagano odstopanje v tej lokacijski preveritvi je v primerjavi z reSitvami nacrtovanih objektov in
povrdin ter lokacijskimi pogoji po veljavnem OPPN Resnica primernejSe tudi z vidika doseganja naslednjih
ciljev urejanja prostora:

- varuje prostor kot omejeno naravno dobrino (notranji razvoj poselitvenih obmodij);

- omogota bolj kakovostne Zivljenjske razmere in zdravo Zivljenjsko okolje (bolj funkcionalna
zasnova, manj stroskov za gradnjo in vzdrZevanje objekta);

- ustvarjajo in ohranjajo se prepoznavne znacilnosti v prostoru — ohranja in krepi se prepoznavnost
grajenih struktur, ki doloCajo identiteto prostora v Hrastniku (sodobno arhitekturno oblikovanje
vedstanovanjskih objektov z zeleno energijo kot odsev Casa, v katerem nastaja);

- zagotavlja se bolj racionalna raba prostora (vi§ja stopnja izrabe prostora);

- prispeva h krepitvi in varovanju zdravja ljudi (ohranjanje zelenih povrdin za oddih in prostoCasne
dejavnosti, zagotavlja odprte poglede kot najvecje kvalitete tega prostora);
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- prispeva k varstvu okolja, ohranjanju narave (prispeva k OVE, z bolj udinkovito oz, manj$o rabo
energije za gradnjo in vzdrZevanje objekta);

- prispeva k prilagajanju na podnebne spremembe — uporaba streh za OVE fotovoltaicno elektrarno
(manjsi ogljicni odtis).

6.2.1 NIV NASPROTIU Z JAVNIM INTERESOM IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

Individualno odstopanje v tej lokacijski preveritvi je skladno z javnim interesom:
-z njim soglasa ob¢ina, saj je nadrtovana gradnja v javno korist: Z ekonomsko upraviceno strukturo
stanovanj (najemna oz. neprofitna stanovanja, lastniska ...) (2. t&. 21. ¢lena OPPN);

- namen prenove obmocja je izboljSanje funkcionalno tehni¢nih, prostorsko oblikovalskih, bivalnih,
gospodarskih, socialnih, kulturnih in ekoloskih razmer. Nadrtovana arhitekturna in vsebinska
preobrazba degradiranega obmocja nekdanje rudniske kolonije z ve€stanovanjsko in ostalo gradnjo
s hkratniml ureditvami odprtega prostora za izboljSanje kvalitete bivanja v naselju in ohranitev
identitetnih vrednosti kulturne dedisCine, prometne ureditve in usklajeno naértovana okoljska in
energetska infrastruktura zagotavljajo prenovo obmocdja iz gospodarskega, kulturnega, okoljskega
in urbanistiénega vidika (1. t¢. 21. dlena OPPN).

Individualno odstopanje v tej lokacijski preveritvi je skladno s cilji prostorskega razvoja obcine:

- vzpostavitev pogojev za celovito obnovo dotrajanih stanovanjskih sosesk, razvoj centralnih
dejavnosti, prestrukturiranje in obnovo industrijskih objektov, ki niso v funkciji, zagotovitev
pogojev za sanacijo stanovanjskih sosesk dotrajanih veéstanovanjskih objektov (8. ¢len OPN);

- moznosti razvoja s Siritvijo naselij se zagotavijajo v sredis¢nih naseljih s poudarjeno funkcijo
centralnosti. Prvenstveno se za razvojne potrebe uporabijo nezazidane oziroma nezadostno
izkoriSCene povrSine znotraj naselja (2. t&. 9. ¢lena OPN);

- posebej se nadrtuje prenova degradiranih stanovanjskih sosesk ter funkcijska, druZbena, ekologka
in arhitekturna revitalizacija starega industrijskega in rudarskega obmodja Hrastnika, katerih
degradacija je posledica gospodarskega in druzbenega prestrukturiranja. Pri tem se lahko
oblikujejo manjSa obmocja celovite prenove glede na realno priCakovane moznosti investiranja (2.
té. 19, dlena OPN);

- pri notranjem razvoju naselij se prvenstveno izrablja razpoloZljive prostorske rezerve v nezazidanih
stavbnih zemljiscih, slabo izkoriS¢enem zazidanem prostoru in dotrajanem stavbnem fondu (6. t¢.
19. ¢lena OPN),

6.2.2 S PREDLAGANIM ODSTOPANJEM SE LAHKO DOSEZE GRADBENI NAMEN PROSTORSKEGA
IZVEDBENEGA AKTA OB HKRATNEM UPOSTEVANJU DRUGIH PROSTORSKIH IZVEDBENIH
POGOJEV, NAMERAVANA GRADNJA PA NE BO SPREMENILA NACRTOVANEGA VIDEZA OBMOCIA,
NE BO POSLABSALA BIVALNIH IN DELOVNIH RAZMER NA NJEM IN POVZROCILA MOTECEGA
VPLIVA NA PODOBO NASELJA ALI KRAJINE

Predlagano odstopanje od PIP v tej lokacijski preveritvi je skladno z namembnostio obmocja, ki je
dolgorocno v velji meri namenjeno stanovanjski gradnji. Z individualnim odstopanjem od dolodil
prostorsko izvedbenih pogojev v OPPN Resnica ob upoStevanju podanih lokacijskih pogojev ter usmeritev
za projektiranje in gradnjo ne bo negativnih vplivov na obstojeda stanovanjska obmodja. Z nacrtovano
ureditvijo lokalne ceste bo izboljSana cestna povezava znotraj obmocja urejanja, kakor tudi povezava
urbanega sredis¢a Hrastnika s sosednjimi naselji (Kal, Dol) in urejene peS povezave znotraj obmodja ter s
sosednjimi obmodji (5. clen OPPN). Bivalne razmere se bodo izboljSale. Nameravana gradnja tudi ne bo
poslab3ala delovnih razmer.

6.2.3 S PREDLAGANIM ODSTOPANIEM SE NE ZMANJSUJE MOZNOSTI POZIDAVE SOSEDNIIH ZEMUIISC

MoZznost pozidave sosednjih zemkjiS€ so nezmanjSane. S to LP se izvedbeni pogoji in moznosti za gradnjo
ne spremenijo niti za lastnike sosednjih zemljis¢ niti za lastnike drugih zemljis§¢ v OPPN Resnica S5.
Predlagano odstopanje ne posega v moZnosti drugih investitorjev, niti ne spreminja pogojev, pod katerimi
lahko drugi investitorji realizirajo svojo investicijo.
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6.2.4 NI V NASPROTIU S PRAVNIMI REZIMI ALI SPREJETIMI DRZAVNIMI PROSTORSKIMI IZVEDBENIMI
AKTI

Na obmod¢ju lokacijske preveritve ni abmocdij DPA niti drugih varstvenih oz. pravnih rezimov.

6.3 SKLEPNA UTEMELJITEV

S to lokacijsko preveritvijo se dopustijo odstopanja, ki so skladna z osnovno namero OPPN Resnica S5 -
to je urejanje obmodja z nacrtovano vecstanovanjsko pozidavo. Namenska raba se ne spreminja.

Odstopanje od PIP v tej lokacijski preveritvi se uporablja predvsem za odstopanje od PIP-ov glede
velikosti oz, arhitekturnega oblikovanja veCstanovanjskih objektov, ki bodo namenjeni graditvi zelo
potrebnih vseh vrst stanovanj (najemna oz. neprofitna stanovanja, lastnika ...). Ugotovljene so
objektivne okolis¢ine, ki zadoSc¢ajo vsem pogojem po 4. odstavku 120. ¢lena ZureP-2.
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7. PREDLOG SKLEPA ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Na podlagi druge alineje 127. élena ter 129. in 131. élena Zakona o urejanju prostora (ZureP-2, Uradni list RS, §t.
61/17) ter 18. &lena Statuta Obcine Hrastnik (Uradni vestnik Zasavia, §t. 28/17) je Obéinski svet Obcine Hrastnik
na __. redni seji, dne . . 2022 sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za OPPN »Resnica S5«

1. dlen
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za OPPN »Resnica S5« (Ur. vestnik Zasavja, 5t. 4/2009), ki se nanasa
na zemlji§ce s parcelnimi Stevilkami 293, 294, 295, 296, 297, 305, 306, 307/1, 308/1, 308/2, 309, 310, 311, 312/1,
312/2, 312/3, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322/1, 325, 326, 327/1, 328, 329, 330, 331, 332, 333/14,
333/16, 365/1, 366/10, 366/7, 368/1, 368/4, 370/3, vse k.o. 1855 Hrastnik — mesto in 1560/2, 1560/3, k.o. 1856 Dol
pri Hrastniku.

2. dlen
Na obmocju lokacijske preveritve iz prejsnjega clena se dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, dolocenih v OPPN »Resnica S5« (Ur. vestnik Zasavja, §t. 4/2009) tako, da se:

- v (3) odstavku 7. &lena za potrebe gradnje vedstanovanjskih objektov dopusti tudi vertikalni gabarit 1K+P+4 in
ravna streha, skrita za atiko ter mozZnost namestitve fotovoltaicne elektrarne na strehe objekiov. Zaradi sledenja
modernim trendom v arhitekturi so dopustne tudi drugacne resitve, kot so prikazane v karti 13 - idejna zasnova
objektov;

- v (2) odstavku 8. ¢lena dopusti gradnja opornih zidov do visine 4,0 m za izgradnjo prometnic, dostopov in
uvozov.

3. dlen
Ta sklep zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Zasavja.,

Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov: 1D 2677.
Stevilka:
Datum: . . 2022

Zupan
Marko Funkl
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8. GRAFICNI PRIKAZI

Grafiéni del obmocdja lokacijske preveritve vsebuje v FORMATU *SHP v koordinatnem sistemu D96:
o hr93_izvorno_obmodje_Ip_d96.shp  izvorno obmocje, prevzeto iz veljavnega OPN
e zkp_obmocja_lp_d96.shp izsek iz ZKP za parcele na obmodju LP, pridobljen s strani GURS

9. PRILOGE

Geoloska geotehni¢ni elaborat, predhodno geolosko geotehnitno porodilo o pogojih temeljenja na
obmodju Resnice v Hrastniku. Ozzing d.0.0., Podjetje za inZeniring in geodezijo, Mestni trg 5a, 1420
Trbovije; 5t. 1323/20, julij 2020.

Odlok o OPPN »Resnica S5« (Ur. vestnik Zasavja, 5t. 4/2009), tekstualni in graficni del.

Analiza potencialov za razvoj skupnostnega stanovanjskega projekta na Resnici. Zadruga Zadrugator
2.0.0., 50.p. in Obdina Hrastnik, nov. 2021.
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