Obédina Hrastnik, Pot Vitka Pavli¢a 5, Hrastnik, skladno z dolo¢ili Zakona o stvarnem premozZenju
driave in samoupravnih lokalnih skupnosti (UL RS, 3t. 11/18, 79/18, 78/23 v nadaljevanju ZSPDSLS-1)
in Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih skupnosti (UL RS, st. 31/18) objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA ODDAJO POSLOVNEGA PROSTORA V NAJEM - popravek

1. Naziv in sedei najemodajalca in organizatorja javnega zbiranja ponudb
Ob¢tina Hrastnik, Pot Vitka Pavli¢a 5, 1430 Hrastnik, mati¢na st. 5880181000, davéna 5t.: SI 83246274
2. Predmet javnega zbiranja ponudb in izhodis¢na cena

Predmet javnega zbiranja ponudb za oddajo nepremiénine v najem je poslovni prostor na naslovu
Naselje Ale3a Kaple 9a, Hrastnik. Posiovni prostor se nahaja v pritli¢ju stavbe 682, oddajo se del od1l
do 11, ID znak del stavbe ID 1855-682-1, ID znak del stavbe ID 1855-682-2, ID znak del stavbe ID
1855-682-3, ID znak del stavbe ID 1855-682-4, ID znak del stavbe ID 1855-682-5, ID znak del stavbe ID
1855-682-6 1D znak del stavbe 1D 1855-682-7, ID znak del stavbe ID 1855-682-8, ID znak del stavbe 1D
1855-682-9, ID znak del stavbe ID 1855-682-10, ID znak del stavbe ID 1855-682-11, vse skupaj 404m2.

Zaradi obstojetega stanja objekta (ne vzdrZevan, dotrajan), ni smiselna izdelava energetske izkaznice,
ker izratun energetskih kazalnikov ni mogoc.

Poslovni prostor je potreben prenove in preureditve. Poslovni prostor se oddaja v najem neurejen,
najemnik si ga mora pred uporabo prenoviti in preurediti.

Poslovni prostor je primeren za proizvodno dejavnost, storitveno dejavnost, za namen uporabe kot

skladisce.

Najugodnejdi ponudnik bo tisti, ki bo ponudil najvisjo najemnino za meseéni najem ponujene
nepremiénine. Ponujena najemnina ne sme biti nizja od izhodide najemnine dolocene v tem razpisu.

Najnizja ponudbena izhodis¢na cena - najemnina za nepremicnino, ki je predmet javnega razpisa je
300,00 EUR (brez DDV).

Plagilo varitine za resnost ponudbe je dolotena v znesku 300,00 EUR, ponudnik jo poravna do
24.3.2026 z nakazilom na transakcijski racun Obcine Hrastnik &t. SI 56 0123 4010 0018 218, s sklicem
710301, z namenom Vari¢ina poslovni prostor: NAKSa.

Izbranemu ponudniku se bo var$lina za resnost ponudbe vitela v najemnino za najem poslovnega
prostora. Neizbranim ponudnikom bo varitina brez obresti vrnjena v roku do 30 dni po kon¢anem

izboru najugodnejSega ponudnika.

Ce izbrani ponudnik ne sklene najemne pogodbe z najemodajalcem ali Ce izbrani ponudnik ne izpolni
vseh pogojev, ki se zahtevajo v tem razpisu za oddajo poslovnih prostorov v najem, se pogodba
razdre, lastnik pa obdrzi varscino.

3. Pogoji oddaje v najem:



Nepremiénina se odda v najem:

- Zadolocen ¢as 36 mesecev;

- Po nacelu »videno-vzeto« v najem;

- Najemnik bo dolZan plagevati obratovalne stroske, stroke rednega vzdrievanja, strodke
nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a, stroSke zavarovanja poslovnega prostora,
izdelave izjave o varnosti, izdelave poZarnega reda, pridobitve vseh upravnih dovoljenj za
uporabo prostora;

- Najemnik ne bo upraviten do povrnitve kakrsnih koli vlaganj v poslovni prostor niti ne pridobi
nikakrsnih pravic na poslovnem prostoru na podlagi vlaganj;

= Najemnina, ki bo dolo¢ena v najemni pogodbi, se letno usklajuje v skladu z doloéili Pravilnika
o nacinih valorizacije denarnih obveznosti, ki jih v veéletnih pogodbah dogovarjajo pravne
osebe javnega sektorja (UL RS, 3t. 1/04). Najemnik po trenutno veljavni zakonodaji ne plaluje
zneska DDV za najem, na podlagi 2. tocke 44. ¢lena Zakona o DDV ( UL RS, t. 13/11-UPB,
18/11, 78/11, 38/12, 86/14, 90/15, 77/18, 59/19, 72/19, 196/21-ZDOsk, 3/22, 29/22,-
ZUOPDCE, 40/23-ZDavPR-B, 122/23);

- Najemnik bo dolzan pladevati najemnino za teko¢i mesec po izstavljenem raunu;

- Najemnik ne bo imel pravice oddati poslovnega prostora v podnajem;

- Ponudniki bodo o opravljeni izbiri pisno obveséeni v roku 15 dni po javnem odpiranju ponudb
oz. opravljenih pogajanjih;

- lzbrani ponudnik bo moral skleniti najemno pogodbo v roku 15 dni po pozivu organizatorja
javnega zbiranja ponudb. Ce najugodnej$i ponudnik ne sklene pogodbe v navedenem roku,
se najugodnejSemu ponudniku iz utemeljenih razlogov lahko podalj$a rok za sklenitev;
pogodbe, vendar ne za ve¢ kot 15 dni. Ce se roka ponudniku ne podalj§a oziroma te
najugodnejsi ponudnik tudi v podaljSanjem roku ne podpise pogodbe, se $teje, da je od
najema odstopil. V tem primeru ima lastnik pravico zadrZati vpla¢ano varséino in pogodbo
skleniti z drugim najugodnej$im ponudnikom;

- lzbranemu ponudniku bo nepremicnina, ki je predmet najema, izroéena v posest in uporabo,
ko bo pripravljena za predajo, to je po primopredajnem zapisniku.

4. Posebni pogoji oddaje v najem

Izbrani ponudnik ne bo upravi¢en do povrnitve kakr$nih koli vlaganj v nepremiéno (za katero bo
moral pridobiti predhodno soglasje), ki bo predmet najema, niti na njej ne pridobi nikakr3nih pravic
na podlagi vlaganj.

Izbrani ponudnik bo imel ob prenehanju najemnega razmerja pravico odstraniti vse premiénine in
opremo, ki jih je sam, na lastne stroSke zagotovil in uporabljal v najeti nepremiénini zaradi izvajanja
dejavnosti, razen, kar je trajno spojeno z nepremicnino in zagotavlja njen obstoj.

Katerakoli dovoljenja ali soglasja od pristojnih organov in institucij, potrebna v skladu z veljavnimi
predpisi za opravijanje dejavnosti najemnika, je dolZan pridobiti izkljuéno najemnik na svoje stroske

in na svoje tveganje.

V prostoru se nahaja glavni vod — toplovod (dve cevi), za katere mora najemnik zagotavljati nemoten
dostop za potrebe vzdrievanja upravljalcu, to je druZbi Petrol.

5. Na€in in rok pla¢evanja najemnine

Najemnino, ki jo bo dolzan izbrani ponudnik plafevati na podlagi sklenjene najemne pogodbe, bo
plateval po izstavitvi ra¢una, v valutnem roku, po racunu. Najemnina se platuje za teko&i mesec.



6. Pogoji za oddajo ponudbe in vsebina ponudbe
Zavezujoca ponudba mora vsebovati:

Pogoji vezani na priloZene obvezne listine:

- Podatke o ponudniku (naziv firme, sedeZ firme, odgovorna oseba, matitna 3tevilka, davina
$tevilka, transakcijski racun in naziv banke za vracilo vari¢ine) - ( Priloga 1),

- Izjavo o ponujeni vidini mese&ne najemnine, ki ne sme biti niZja od izhodisCe najemnine -
(Priloga 4),

- Izpis iz poslovnega registra (s.p.) ali izpis iz sodnega registra (pravne osebe), ki ne sme biti
starejsi od 3 mesecev,

- Potrdilo o pladani varscini,

- Ponudnik ni povezan s &lani komisije v smislu dolo¢il Uredbe o stvarnem premoZenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti in 51. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti — {Priloga 2),

- lzjava o resni¢nosti podatkov — (Priloga 3).

7. Postopek izbire najugodnejSega ponudnika

Komisija bo javno odpirala prispele ponudbe dne 26.3.2026, ob 9.00 uri, na sedezu organizatorja
javnega zbiranja ponudb - Obcina Hrastnik, v sejni sobi, 3. nadstropje.

V primeru, da se na dan odpiranja zaradi nepredvidenega razloga komisija ne more sestati, se dolodi
nov datum odpiranja ponudb, ki bo objavljen na spletni strani Obcine Hrastnik in sicer pod objavo
predmetnega javnega zbiranja ponudb.

Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju ponudb izkazati s
pooblastilom ponudnika.

Komisija bo evidentirala pravodasno prispele ponudbe po vrstnem redu datuma oddaje posiljke, ki bo
razvidna na posiljki oz. Ziga vloZis¢a Obcine Hrastnik.

Najugodnejsi ponudnik bo tisti, ki bo ponudil najvi$jo najemnino za mesecni najem (najugodnej$a
ponudba).

V kolikor bo med prejetimi ponudbami ve¢ enakih najugodnejsih ponudb, bo komisija med njimi
naknadno opravila dodatna pogajanja o vidini najemnine z namenom doseganja ¢im viSje najemnine
in izbrala najugodnej$o ponudbo. Ce dva ali ve¢ ponudnikov hkrati ponudijo enako najugodnejso
vrednost v katerem od nadaljnjih korakov pogajanj, se Steje, da je uspel tisti ponudnik, ki je prvi
vplatal vari¢ino. Kot dokazilo o &asu izvedbe pladila varicine se 3teje zaporedna Stevilka in Cas
knjizenja nakazila na transakcijski raun Obcine Hrastnik iz portala Elektronsko bancnistvo UJP NET.

V kolikor bodo vsi najugodneji ponudniki prisotni na odpiranju ponudb, se bodo pogajanja o
najemnini opravila takoj po zaklju¢ku odpiranja ponudb, v nasprotnem pa bodo o kraju in datumu
oz. natinu pogajanj o najemnini obve$&eni izkljucno na elektronski naslov, naveden v prijavi, v roku 5
delovnih dni po odpiranju ponudb.

Ponudniki bodo o izbiri obve3éeni v roku 15 dni od odpiranja prispelih ponudb oz. v 15 dneh po
opravljenih pogajanjih.



Merilo za izbor najugodnejsega ponudnika je viSina ponujene najemnine.

Obveznost lastnika, da sklene pogodbo s ponudnikom, ki ponudi najvisjo ceno, je izklju¢ena.

Lastnik lahko zaceti postopek oddaje v najem brez kakrinekoli odskodninske odgovornosti kadarkoli
ustavi, vendar najkasneje do pisne sklenitve pravnega posla. Ustavitve postopka mu ni potrebno
obrazloZiti. V primeru ustavitve predmetnega razpisanega postopka najema je lastnik ponudniku v
roku 30 dni od ustavitve postopka, dolzan vrniti vpla¢ano vari¢ino brez abresti.

8. Nacin oddaje ponudbe in rok za oddajo ponudbe

Na javnem zbiranju ponudb lahko sodelujejo pravne in fizicne osebe, ki v skladu s pravnim redom RS
lahko postanejo najemniki nepremiénin.

Ponudniki morajo oddati ponudbo z vsemi dokazili in prilogami v zaprti ovojnici z oznako »Ne odpiraj-
Ponudba za najem poslovnega prostora — NAK9a.

Na zadnji strani ovojnice mora biti obvezno naveden naziv in naslov ponudnika.

Rok za oddajo popolne ponudbe je najkasneje do 24.3.2026, do 15.00 ure, Ce je vloZena osebno na
vloZiscu na sedezu Obcine Hrastnik, Pot Vitka Pavli¢a 5, Hrastnik oz., &e je zadnji dan roka dne
24.3.2026, poslana po posti na naslov: Obcina Hrastnik, Pot Vitka Pavli¢a 5, 1430 Hrastnik.

Ponudbe bodo komisijsko odprte po preteku razpisnega roka. Ponudbe prispele po razpisnem roku
ter nepopolne ponudbe bodo izlo¢ene in jih komisija ne bo obravnavala. Komisija ponudnikov, ki so
vloZili nepopolne vioge ne bo pozivala na dopolnitev. Ponudba je popolna, v kolikor je priloZen
pravilno in v celoti izpolnjen obrazec: Priloga 1, Priloga 2, Priloga 3, Priloga 4.

Ponudba in vsi dokumenti v zvezi s ponudbo morajo biti v slovenskem jeziku.

9. Rok veljavnosti ponudbe

Rok veljavnosti ponudbe je do 31.5.2026.

10. Razpisna dokumentacija

- Besedilo javne objave Javnega zbiranja ponudb
- Priloga st. 1, Priloga $t. 2, Priloga §t. 3, Priloga §t. 4

Razpisna dokumentacija je objavljena na spletni strani Obcine Hrastnik www.hrastnik.si.

11. Ogled in dodatne informacije

Dodatne informacije v zvezi z razpisanim javnim zbiranjem ponudb dobijo interesenti na Obcini
Hrastnik, na tel. st. 03 56 54 360 (Andreja Pavli¢ Udov¢) ali e-naslovu obcina.hrastnik@hrastnik.si.
Ogled predmeta oz. nepremicnine je moZen po predhodnem dogovoru.

Stevilka: 478-0027/2026
Datum: 2.3.2026
Zupan Obtine Hrastnik

Marko Funkl
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PRILOGA 1

Ime in Priimek oz. naziv firme:

Podatki o ponudniku

Naslov oz. sede? firme:

Matic¢na Stevilka:

Davéna Stevilka:

TRR, banka:

Odgovorna oseba - podpisnik pogodbe:

Kontaktna oseba:

Telefon:

E naslov:




PRILOGA 2

Izjava 1:

Podpisani ponudnik pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljam, da:

Kraj, Podpis:

Sem skrbno pregledal razpisano javno zbiranje ponudb, da sem nedvoumno v celoti
seznanjen z vsebino predmetnega javnega razpisa za oddajo poslovnega prostora v najem,

V celoti sprejema pogoje javnega zbiranja ponudb za oddajo poslovnega prostora v najem,
Mi je stanje nepremicnine v naravi poznano,

Sem seznanjen s tem, da se bo pogodba sklenila na naéin »videno-vzeto v najem,

Da sem seznanjen, da bo nepremi¢nina oddana ponudniku, ki bo izpolnjeval merila za izbor
najugodnejSega ponudnika, ki je navedeno v javni objavi javnega zbiranja ponudb,

Nisem povezan s ¢lani komisije v smislu Uredbe o stvarnem premoZenju driave in
samoupravnih lokalnih skupnosti in 51. &lenom Zakona ¢ stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti,

Sem seznanjen, da lahko lastnik nepremicnine zaceti postopek oddaje nepremiénine v najem
kadarkoli do sklenitve pravnega posla brez obrazloZitve in brez odskodninske odgovornosti
ustavi.

Datum:




PRILOGA 3

lzjava 2:

Podpisani s svojim podpisom potrjujem resninost vseh podatkov,
navedenih v svoji prijavi in njenih prilogah in izjavljam ter s podpisom potrjujem:
- Da so vsi podatki resni¢ni in priloZena dokazila verodostojne kopije originalnih
dokumentov,
- Da se strinjam z razpisnimi pogoji iz javnega zbiranja ponudb,
- Da pod materialno in kazensko odgovornostjo s to izjavo prevzemamo vse posledice, ki iz
nje izhajajo.

Kraj, Podpis:
Datum:




PRILOGA 4

Ponudba za najem nepremicnine po postopku javnega zbiranja ponudb

Podpisani ponudnik na podlagi javnega
zbiranja ponudb za najem poslovnega prostora na lokaciji Naselje AleSa Kaple 9a, Hrastnik podajam

naslednjo ponudbo:

Ponudbena cena: € neto.

Opomba: *Ponudbena cena ne sme biti niZja od izhodi$¢ne cene - najemnine iz javnega razpisa za
oddajo poslovnega prostora v najem.

Varscina v visini € neto vplacana dne

Kratek opis nameravane dejavnosti v skladu z ll. toc¢ko razpisa:

Obenem izjavljam in se zavezujem, da bom spostoval in sprejel vse pogoje najema, ki so navedeni v
besedilu javnega zbiranja ponudb.

Rok veljavnosti ponudbe je 31.5.2026.

Kraj, zZig Padpis:

Datum:




